
 

  

 
VARIANTE NORMATIVA SEMPLIFICATA AL PIANO OPERATIVO PER L’AREA A 
INTERVENTO DIRETTO “ART. 154 TER - INTERVENTO DIRETTO IN VIA 
MARIO BRACCI, POLICLINICO SANTA MARIA ALLE SCOTTE (ID.07.12)”, AI 
SENSI DEGLI ARTT. 30 E 32 DELLA L.R.T. 65/2014  

 
(adottata con D.C.C. n. 77 del 29.04.2025) 

 
 

PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI 
 
 
 
1. Osservazione pervenuta in merito alla variante adottata ai sensi dell’art. 32 della L.R.T. 65/2014 
 
Proponente: Azienda Ospedaliero-Universitaria Senese 
Prot. 49724 del 07.06.2025 
 
 
Sintesi 
 
Sintesi Punto 1 
venga mantenuta l'altezza massima consentita a 25 ml, senza però prescrivere il numero massimo di cinque 
piani lato valle (previsti con interpiano di 5 ml), visti i condizionamenti e le difficoltà segnalate ed anche allo 
scopo di limitare quanto possibile l'impronta dell'edificio a terra, oltre che per garantirne la migliore 
funzionalità (per le quote da rispettare in relazione al corpo di fabbrica da collegare) 
 
Parere punto 1 
Si concorda con la richiesta proponendo di eliminare dalla scheda normativa il riferimento al numero massimo 
di piani fuori terra, ma precisando che l’altezza massima consentita di 25 m. è quella definita all'art.18 (Voce n. 
28 dell'Allegato 1) del Regolamento Regionale 24 luglio 2018, n. 39/R: Accoglibile 
 

_______________ 
 
Sintesi Punto 2 
venga eliminata l'indicazione della possibilità di utilizzare i dislivelli per evitare la realizzazione di rampe, vista 
l'acclività più marcata del previsto e la diversa morfologia del suolo rilevata 
 
Parere Punto 2 
Si concorda con la richiesta proponendo di eliminare dalla scheda normativa il divieto di realizzare rampe per 
accedere al piano del parcheggio interno all’edificio: Accoglibile 
 

_______________ 
 
Sintesi Punto 3 
parte dei parcheggi pertinenziali, eccedenti rispetto alla dotazione richiesta dalla normativa per le nuove 
edificazioni, sia adibita ad uso pubblico riservato all'utenza, la cui fruibilità sarà indicata in dettaglio in un 
accordo convenzionale tra Azienda ospedaliero universitaria e Comune. 
 



 

  

Parere Punto 3 
Si concorda con la richiesta proponendo di inserire nella scheda normativa che i parcheggi eccedenti gli 
standars richiesti dovranno essere destinati all’uso pubblico, da regolare attraverso accordi convenzionali: 
Accoglibile 
 

_______________ 
 
Sintesi Punto 4 
la realizzazione della nuova viabilità di accesso, da prevedere come pubblica, e dello stesso edificio 
ambulatoriale non siano subordinate alla realizzazione della rotatoria per l'innesto su viale Bracci. 
 
Parere Punto 4 
Si concorda con la richiesta proponendo di inserire nella scheda normativa che il collegamento fra la nuova 
viabilità di accesso e viale Bracci potrà avvenire tramite rotatoria o altro innesto a raso e il tutto, insieme alla 
strada di accesso, sarà oggetto di specifica convenzione, in base agli esiti dei necessari approfondimenti 
amministrativi e verifiche sul traffico da eseguire anche in una fase successiva alla realizzazione del nuovo 
edificio, comunque prima della sua agibilità: Accoglibile 
 

_______________ 
 

Sintesi Punto 5 
si ribadisce infine la necessità di non dover reperire le dotazioni aggiuntive di parcheggi per la sosta stanziale 
per tutti gli interventi di addizione volumetrica e di nuova edificazione nell'area ospedaliera, previsti dal 
programma di riqualificazione e di riassetto organizzativo della stessa struttura ospedaliera. Per questo si 
chiede che venga considerata l'opportunità di rimarcare ancora più esplicitamente tale disposizione, come già 
espressa al comma 1 dell'art. 154 ter. 
 
Parere Punto 5 
Si concorda con la richiesta proponendo di specificare nella scheda normativa che non sono richieste le 
dotazioni aggiuntive di cui all’art. 18, comma 2 per tutti gli interventi di ampliamento o nuova edificazione 
all’interno dell’intera struttura ospedaliera (s7): Accoglibile 
 
 
Siena, 12 giugno 2025 
 
 
 

Il Dirigente 
       Ing. Paolo Giuliani 
 
 
 
 
 
 

 
Allegati 
 
‐ Copia dell’osservazioni pervenuta. 
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