COMUNE DI SIENA

VARIANTE AL PIANO OPERATIVO PER MODIFICHE ALL’ART.173 PIANO ATTUATIVO IN
S.S. 73 PONENTE A COSTALPINO (PA11.01), AI SENSI DELL’ART.34 DELLA LRT 65/2014 -
APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICA ED ECONOMICA
DELL'INTERVENTO "VARIANTE STRADALE ALLA EX SS 73 PONENTE PER LA
CIRCONVALLAZIONE DEL CENTRO ABITATO DI COSTALPINO”, FINANZIATO CON
RISORSE FSC 2021/2027 - ACCORDO PER LA COESIONE REGIONE TOSCANA - DELIBERA
CIPESS 28/2024

(adottata con D.C.C. n. 230 del 18.12.2025)

Proposta di Controdeduzione al Contributo della Regione Toscana

A seguito dell’adozione della variante al Piano Operativo in oggetto, nei termini di cui all’art. 34 della L.R.T.

65/2014, non sono pervenute osservazioni, come certificato dal Segretario Generale con nota prot. 8632 del
28.01.2026.

Appare comunque rilevante ai fini del prosieguo dell’iter della variante urbanistica il contributo, espresso ai
sensi dell’art. 53 della L.R.T. 65/2014, dal Settore Sistema Informativo e Pianificazione del Territorio della
Regione che si sintetizza e si controdeduce come segue.

Contributo, ai sensi dell’art. 53 della L.R.T. 65/2014, pervenuto in merito alla variante adottata ai sensi
dell’art. 34 della L.R.T. 65/2014

Proponente:
Regione Toscana - Direzione Urbanistica e Sostenibilita - Settore Sistema Informativo e Pianificazione del
Territorio.

Prot. 5079 del 19.01.2026

Sintesi

Si ricorda che secondo i principi espressi dalla L.R. 65/2014 e dal PIT/PPR, nuovi impegni di suolo sono
ammessi solo se non sussistono possibilita di riuso degli insediamenti e delle infrastrutture esistenti e, pertanto,
i nuovi interventi devono concorrere alla riqualificazione dei sistemi insediativi e degli assetti territoriali nel
loro insieme, nonché alla riqualificazione delle aree urbane degradate o dismesse.

A questo proposito occorre sottolineare che, nelle valutazioni effettuate in merito alla previsione dalla
Conferenza Paesaggistica per la conformazione ai sensi dell’art. 21 del PIT/PPR del Piano Operativo vigente,
la correlazione tra l'interesse pubblico (realizzazione strada pubblica alternativa alla viabilita principale S.S.
73 di Ponente) e l’attuazione dell 'intervento residenziale, era stata individuata come la misura compensativa,
a carico del soggetto privato cui spetta [’attuazione del PA11.01, per rendere conforme la previsione alla L.R.
65/2014 e alla Disciplina del PIT/PPR, in particolare alla disciplina del D.M. 15/1973.

Preso atto dell’esigenza dell’ Amministrazione Comunale di scorporare gli interventi per poter procedere con
[’acquisizione e la realizzazione delle nuova viabilita in attuazione dello specifico finanziamento ricevuto, con
il venire meno di tale rapporto di correlazione, si evidenziano possibili profili di criticita della previsione
residenziale oggetto del PA11.01, con i seguenti obiettivi, direttive e prescrizioni del vincolo paesaggistico D.M.
15/1973:

- - Omissis - -
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Per quanto sopra, al fine di superare le criticita indicate, la previsione PA11.01 dovra essere ripensata o
quantomeno ricalibrata sulla base del venir meno dell 'interesse pubblico legato alla realizzazione da parte del
privato della nuova viabilita comunale.

Parere tecnico

Dato atto che con I’adozione della variante urbanistica in oggetto la previsione del tracciato alternativo per la
S.S. 73 Ponente, che evitera l'attraversamento del nucleo storico di Costalpino, ¢ stata distinta dalla scheda di
cui all’art.173 - Piano Attuativo in S.S. 73 Ponente a Costalpino (PA11.01) con la predisposizione di una
specifica previsione definita AE.11.04, per motivi contingenti e indifferibili riferiti al finanziamento dell’opera
pubblica, ottenuto con Decreto Regionale n. 20714 del 11.09.2024 e approvato con Deliberazione G.C. n. 397
del 12.11.2024 con successiva sottoscrizione dell’ Atto d’obbligo.

Considerato che con 1’adozione della variante urbanistica ¢ stato apposto il vincolo preordinato all’esproprio
per le aree ricomprese nella nuova previsione AE.11.04 che non sono nelle attuali disponibilita
dell’ Amministrazione.

Tutto quanto premesso, considerata la necessita del rispetto del cronoprogramma previsto nel citato
finanziamento, si propone 1’approvazione della previsione riferita alla realizzazione del tracciato alternativo
per la S.S. 73 Ponente con ’integrazione all’art. 117 — Aree soggette a vincolo espropriativo delle NTA, con
I’introduzione del comma 32 “S.S. 73 PONENTE A COSTALPINO (AE.11.04) per la quale non sono
pervenute osservazioni e, in accoglimento dei contenuti del contributo della Regione, stante 1’esigenza di
rispettare le garanzie partecipative dei privati, di confermare il perimetro della variante adottata e di riportare
la variante sull’art.173 - Piano Attuativo in S.S. 73 Ponente a Costalpino (PA11.01), in nuova adozione con
le dovute modifiche al fine di poter adempiere alle richieste della Regione stessa: Accoglibile

PAOLO
GIULIANI
18.02.2026

é?\;ls'r?;cz)i-oo I1 Responsabile del Procedimento
' Ing. Paolo Giuliani

Allegati:
- Copia del contributo pervenuto dalla Regione Toscana.
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