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1 tw9ag9{{!

1.1 CRONISTORIA DEL PROGETTO

La VARIANTE AL PIANO OPERATIVO CON CONTESTUALE PIANO ATTUATIVO RELATIVA AGLI AMBITI C
G Cl 00 NX OK SsingvlarQigl CadfroStorich,2 YL Sada2 RA {ly CNIyO0Saozé¢ ¢
{G02NRO2¢X LINRBLRAaGlI RFEEEQ!YyAGSNAAGE RS3IEA {GdzZRA R
Gt N23SiGd2¢ ySt LINFaiSyttdpdsta Rizeffidayds gisdoggettabdiita & Walutazione
Ambientale Strategicaai sensi della LR10/2010 e del D.Lgs.152/2006. A tal fine & stato trasmesso il
Documento Preliminare di Valutazione Ambientale e Strategica e con determinazionen.6220342085

e stato richiesto al Nucleo Tecnico Comunale per la valutazione di VAS e VI di dare avvio alla procedura di

verifica di assoggettabilita a VAS.
L R20dzyYSydA GNIravySaair LISNI fQlF g@A2 RSEfl LINEBOSRdAzNI

- 520dz2vSyii2 RA @d délfalprpdedira diSdiificd @ bs€oggettabilita a Valutazione
Ambientale Strategica;

- Documento preliminare di verifica di assoggettabilita a VAS;

- Documento preliminare per la conformazione al Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di piano
paesaggistico.

bStftQlFrYoAl2 RA GIFfS LINPOSRANI T SYiGNR A GSNXYAYyA O2

- SNAM prot. 22535 del 14/03/2025

- Consorzio 6 prot. 23081 del 17/03/2025
- ARPAT prot. 27723 del 01/04/2025

- Fiora prot. 9690 del 004/2025.

+AA0GA A LI NBNR LISNBSydziAz A &Sy &NucleoSTechidIColdudaleH RS
per le procedure di VASha emesso con determinazione n.3 del 15/04/2025 il provvedimento di verifica, il
quale si conclude come di s&tp riportato:

fbLx9w{L¢! Q 59D[L {¢};5L 5L {L9Db!
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Visti i contributi allegati pervenuti dai vari Enti interessati alla procedura di VAS;

Considerato I'alto valore identitario e la vulnerabilita dell'area, dalle importanti caratteristiche
storiche e culturali derivanti dalla presenza del complesso monumentale di San Francesco;

Vista la complessita dell'intervento che presenta interferenze con gli edifici esistenti e gli
spazi contigui;

Rilevate anche alcune incongruenze presenti nella normativa di accompagnamento alla
proposta di Variante;

Considerato che uno dei criteri per la verifica di assoggettabilita di piani (allegato 1 della
legge regionale n. 10/2010 definisce) ¢ quello di valutare le caratteristiche degli impatti e
delle aree che possono essere interessate, tenendo conto, in particolare, anche del valore e
vulnerabilita dell’area a causa delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale,

si ritiene che

la proposta di Variante urbanistica debba essere sottoposta a Valutazione Ambientale
Strategica.

I &aS3dzA G2 RA (1 fS O02YdzyAOFITA2ySy & ailldz2z AyOAlG?2

Lat! ¢¢h 'a.LO9b¢![9 6+L!0é& NBEFGASEYSYGES It LINRIS

Area Didattica nel Complesso di S&iFy 0Sa 02 | {ASYy | ®¢

¢HES NBEFTA2yS KIF AYGNRR2GGS i OdyS Y2ZRAFAOKS I f
Syi S ONRGAOA yStftl LINRAYI FFas
TFat -

NAR&adzZ GFGA YIFIIA2NY
posizione maggllYy Sy i S NA | f S RAAGIYTALFGF NRALISGG2
RSttt QAYGSNBSyiG2d ¢ fS 2L A2yS nw GASYS O2YLMAdzil YS§)
grafici che ad esso si accompagnano.

I Comune di SienaNucleo Ecnico Comunale per le procedure di WA riscontrato alla ricezione di tale
documento con prot. 0063081 del 24/07/2025, ribadendo la necessita di ricevere il Rapporto Ambientale e
fl {AyiSaA b2y ¢SOYyAOlF LISN ftQSaL}d SilyYySyaz2 RStfl L

Allaluce di quanto sopra riepilogato, il presente documento costituisdRajpporto Ambientaleper la
Valutazione Ambientale StrategicR St f QAY i SNBSy i2x Ay O2yaARSNITA2YyS
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1.2 RIFERIMENTI NORMATIVI VAS

La Valutazione Ambiental8trategica (VAS) indica un processo finalizzato ad integrare considerazioni di
natura ambientale nei Piani o Programmi per valutarne gli effetti prima della loro approvazione, durante la
loro validita e al termine di essa. La VAS serve per:

w capire se nelladefinizione dei contenuti del piano o programma siano stati tenuti in piena
considerazione gli effetti ambientali prevedibili;

w definire le scelte dello stesso piano o0 programma;

AYRAGARIZ NE LINBGSY(GAQlF YSy(S 3t Apiak® debpiogramm@KS RS

w selezionare, tra varie possibili soluzioni alternative, quella maggiormente rispondenti agli obiettivi
dello sviluppo sostenibile;

w AYRADGARdzZENBE S YAAddz2NBE @2t 0SS || AYLSRANBX YAGAITL
ambientali gia presenti e i potenziali impatti negativi delle scelte operate.

e

La procedura di VAS serve a fornire gli elementi conoscitivi e valutativi per la formulazione delle decisioni del
piano e consente di documentare le ragioni poste a fondamente deklte strategiche, sotto il profilo della
IFNFYTAF RStEflF O2SNByill RSt{tS atsSaasS Ozy S O N¥
/ 2YS SalLINBaaz ySttQFNIAO2t2 n O2YYF o S n RSt GSa

a 0 @ la valutazione ambientale di piani, programmi eo@etti ha la finalita di assicurare che l'attivita
antropica sia compatibile con le condizioni per uno sviluppo sostenibile, e quindi nel rispetto della capacita
rigenerativa degli ecosistemi e delle risorse, della salvaguardia della biodiversita eqdiaudistribuzione

dei vantaggi connessi all'attivita economica. Per mezzo della stessa si affronta la determinazione della
valutazione preventiva integrata degli impatti ambientali nello svolgimento delle attivitd normative e
amministrative, di informaziaambientale, di pianificazione e programmazione.

4, la valutazione ambientale di piani e programmi che possono avere un impatto significativo
sull'ambiente ha la finalita di garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente e contribuire
allintegrazione di considerazioni ambientali all'atto dell'elaborazione, dell'adozione e approvazione di detti
piani e programmi assicurando che siano coerenti e contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo
a2a0SyAoAt So¢

La VAS é regolata dalle seguenti disposizegislative:

w SANBOGGAGlI wnnmknHuk/ 9Y fF RANBOGGAGIE LRYS Q20A
dell'ambiente e di contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali durante I'elaborazione di
piani o programmi;

w Normativa statalein Italia la normativa di attuazione della direttiva comunitaria € costituita dal
D.Lgs. 152/2006 "Norme in materia ambientale" e s.s. m.m. i.i.;

W b2NXYIFGAGE NBIA2YyFESY £S33S NaBrig nanjteria 8 vayutdzionen K H 11 |
ambientalestrategica (VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata

ambientale (AIA) e di autorizzazione unica ambientale (AWRA) ! A FAYA RSt fF +! {
p YENI 2 wnmc 8§ SYGNI GF Ay isposiAchiNBnateria di VASWIA, ATAD M T
S RA 'l Ay FidGda T A2yS RSttt [ dwd yd HHKHAMpP D
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121 LYRAGARAZI T A2yYS RSttt QlFdzi2aNAGL LINRPOSRSyYyidS S

In osservanza di quanto disposto con il citBth.gs. n. 152/2006 in coerenza con gli indirizzi applicativi e in
analogia con gli atti deliberativi della regione Toscana (D.G.R.T. n. 87/2009, Allegato A, Parte A), con
deliberazione del @hsiglio Comunalerano stati individuati il Consigli@omunale da Giunta Comunale
rispettivamente quale autoritd procedente e quale autorita competente per i piani e i programmi da
assoggettare a VAS.

[ QFdzi2NAGE LINPLRYSY(dS & NILILINBaSydalrar RFETfQ! YyADBSN

[ RSTFAYATA2YS RA d&l dzZiZ2ORISy (GR¢Y LIS (SYINIBSIEZY Sy (dFié2 NS
lettere h), i) e 1), della legge regionale n. 10/2010:

W fQlFldzi2a2NRGE O2YLISGSYyiSz 200SNR I Llzmof AOF Y
I'adozione del provvedimento di verifica di assoggetith I'espressione del parere motivato e
che collabora con l'autorita procedente o con il proponente il piano o programma
nell'espletamento delle fasi relative alla VAS;

w f QFdzi2NARGE LINRPOSRSY(iS: 20@3SNB  f | LJdzo 6 £ A OF
piano/programma soggetto alle disposizioni della presente legge ovvero, ove il piano o
programma sia elaborato dal soggetto di cui alla lettera 1), la pubblica amministrazione che
approva il piano o programma medesimo;

w proponente, ovvero eventuale soggettddzo 6 f A 02 2 LINA QI 12> aS RAGSI
di cui alla lettera i), che elabora il piano o programma soggetto alle dispogigitmipresente

legge.

La legge regionale n. 10/2010 (art. 11) stabilisce che le competenze in materia di VA&rimrite anel
seguente modo:

- alla Regione per i Piani e Programmi la cui approvazione e di competenza della Regione;

- alle Province per i Piani e Programmi la cui approvazione € di competenza delle Province;

- ai Comuni e agli altri enti locali per i PiarfP®grammi la cui approvazione e di competenza degli
stessi;

- agli Enti Parco Regionali per i piani e programmi la cui approvazione € di competenza degli stessi.

Quindi ogni Ente competente, nell'ambito della propria autonomia, individua il soggetto aléraffie
funzioni di autorita competente, nel rispetto dei principi generali di separazione, autonomia e competenza,
stabiliti dalla normativa statale. | comuni possono esercitare le funzioni di autorita competente per la VAS
anche in forma associata ovvetramite convenzione con la provincia.

[ QF NIAO2ft 2 MH LINBOAAlI OKS Q! dzi2NAGL O2YLISGSYydsS s
normativa statale e che la stessa deve possedere i seguenti requisiti:

- ASLI NITA2YS Npracedriai 2 | £ f QF dzi 2 NR Gt
- adeguato grado di autonomia;
- competenza in materia di tutela, protezione e valorizzazione ambientale e di sviluppo sostenibile.

'bL+xO9w{L¢! Q 59D[L {¢!5L 5L {LO9b!
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1.2.2 Elenco degli Enti da interessare

| soggetti e gli enti con competenze ambientali individuati per il confrontaeeriaertazione sono i seguenti:

w Comune di Siena;
w  Soprintendenzarcheologia, Belle Arti e Paesaggio

13!' we¢L/h[! %Lhb9 59[[Q9[! . hw! ¢h

[ QSEF02NF (02 air | NIAO2t SNAlegats Adizh /. R 20/20iDquésiv Mbdd (i dzNJI

a) illustrazione decontenuti, degli obiettivi principali del piano o programma e del rapporto con altri
pertinenti piani o programmiCapitolo2;

b) aspetti pertinenti dello stato attua dell'ambiente e sua evoluzione probabile senza I'attuazione del
piano o del programmeCapitolo3 e Capitoldb;

c) caratteristiche ambientali, culturali e paesaggistiche delle aree che potrebbero essere
significativamente interessat€apitolab;

d) qualsiasi problema ambientale esistente, pertinente al piano o programma, ivi compresi in
particolare quelli relativi ad aree di particolare rilevanza ambientale, culturale e paesaggistica, quali
le zone designate come zone di proteziapeciale per la conservazione degli uccelli selvatici e quelli
classificati come siti di importanza comunitaria per la protezione degli habitat naturali e della flora e
della fauna selvatica, nonché i territori con produzioni agricole di particolare gwatipicita, di cui
all'art. 21 del decreto legislativo 18 maggio 2001, n.: Z2&pitolob;

e) obiettivi di protezione ambientale stabiliti a livello internazionale, comunitario o degli Stati membri,
pertinenti al piano o al programma, e il modo in cui, durante la sua preparazione, si € tenuto conto
di detti obiettivi e di ognconsiderazione ambiental€apitolo4;

f) possibili impatti significativi sull'ambiente, compresi aspetti quali la biodiversita, la popolazione, la
salute umana, lddra e la fauna, il suolo, I'acqua, I'aria, i fattori climatici, i beni materiali, il patrimonio
culturale, anche architettonico e archeologico, il paesaggio e linterrelazione tra i suddetti fattori.
Devono essere considerati tutti gli impatti signifiggticompresi quelli secondari, cumulativi,
sinergici, a breve, medio e lungo termine, permanenti e temporanei, positivi e ne@zpitolob;

g) misure previste peimpedire, ridurre e compensare nel modo pitu completo possibile gli eventuali
impatti negativi significativi sull'ambiente dell'attuazione del piano o del progran@agitolo7;

h) sintesi delle ragioni della scelta delle alternative individuate e una descrizione di come & stata
effettuata la valutazione, nonché le eventuali difficolta incontrate (ad esempio carenze tecniche o
difficolta derivanti dalla novita dei prodini e delle tecniche per risolverli) nella raccolta delle
informazioni richiesteCapitolo2;

i) descrizione delle misure previste in merito al monitoraggio e cowotrdé#gli impatti ambientali
significativi derivanti dall'attuazione del piao del programma proposto definendo, in particolare,
le modalita di raccolta dei dati e di elaborazione degli indicatori necessari alla valutazione degli

'bL+xO9w{L¢! Q 59D[L {¢!5L 5L {LO9b!
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impatti, la periodicita dida produzione di un rapporto illustrante i risultati della valutazione degli
impatti e le misure correttive da adottar€apitolos.

j) sintesi non tecnica delle infimazioni di cui alle lettere precedentiedasi Sintesi Non Tecnica.
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2 L PIANO

2.1 TIPOLOGIA DELLA VARIANTE URBANISTICA

/ 2YS 3IAtL RSaAaONRGG2 yStftQlFlYoAlz2z RSf LINPOSRAYSyYyG2 R
semplificata, aisen®® St t QF NIIAO2t 2 on RSftfl [ odwd cpkuHamn S [ dz

W A aSyai RSEfQFNIAO2f2 HyoAdX RA y2y RINB 02|
stessa legge regionale;
w RA dziAEATTFENB fF LINRPOSRdAzNI RA52QdzA |t QF NIA O2

l'A aSyair RSEtfQINIAO2f2 ow RSEfIl £S833S NBIAZ2YI S vy

1. il comune adotta la variante semplificata e pubblica sul BURT il relativo avviso, dandone contestuale
comunicazione alla Regione e alla Provincia. Il responsabile del procedimegto waile relazione
che dimostri la riconducibilita della variante alle fattispecie di cui agli articoli 30;

2. gli interessati possono presentare osservazioni nei trenta giorni successivi alla pubblicazione sul
BURT; le forme e le modalita di informazione etg@pazione dei cittadini sono individuate dal
O2YdzyS Ay NI 3IA2yS RStftQSyaGdAGt S RSA LRGSYyT AL
ASYLIE AFAOFGIF® L O2y(iSydziA YAYAYA RS@2y2 NRaLIS
RSEfQAYTRNRSOMAIZYSBI NISOALI T A2y SE O6NBI2f FYSyidz2 |
GLYTF2NXYITA2YyS S LI NILSOALITA2YS RSA OAGGEFRAYA |
5Dw y® mmMmMH RSt wmc 20020NB5 H aisensideliaftidoly 3 ScondmizA R I
pX RSttt €S8S33S NBAA2YylI{S cpkHnanmn S RSEfUlFNIAO2

3. decorso il termine di trenta giorni, la variante & approvata dal Comune che contro deduce in ordine
alle osservazioni pervenute e poiiza il relativo avviso sul BURT; qualora non siano pervenute

22a8NDITA2yAT fF OFNAIYyGS RAOSYGl STTAONOS | &
atto;
4. 02y Saddzt YSYGS At O2YdzyyS$S Ay@Aal ftF wS3Iazy$s ¢

2.1.1 Obiettivi del piano

[ Q! YAGSNERAGLE RA {ASYylX ySt LINRPLRNNB I+ LINBaSyasS =
storicamente ha sempre fatto parte del centro storico della citta ma che, per cause come la poca fruibilita e
lamancanzaddzy T A2y A Ff &dz2 AYy(iSNy23z § |Gddz € YSYyGS Ay dzi)
y2y @I YdzAaSAFAOIG2 O6O0OSRSYyR2 allSaaz2 FftQloolyR2y?2
rispetto del bene e del paesaggio), si propone un progéatid NI 4§ SIA 02 OKS Lidzyidl | Y.
fisica della suddetta area e, allo stesso tempo, a introdurre nuove funzioni a servizio non solo degli studenti

S tFr@2NFG2NA RSttt Q' yAGSNARAAGLE YI | yOKSinmRo8dpunualé 6 A G I
per creare una rete di funzioni e di servizi dialoganti anche con le aree adiacenti.

Il piano inprogetto mira all'adeguamento del Complesso universitario di San Francesco attraverso opere di
ristrutturazione edilizia per la riorganizzaze e razionalizzazione delle funzioni didattiche. L'obiettivo
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principale é la costruzione di una nuova aula con circa 230 posti, un foyer di ingresso e un sistema di
collegamenti verticali (scala e ascensore). Il progetto risponde alla necessita diipaeagizspazi didattici,
attualmente critici per sovraffollamento e inadeguatezza delle stanze disponibili nel complesso storico.
L'intento architettonico € inserire un nuovo volume parzialmente interrato nel terrapieno esistente, creando
un'architetturacontemporanea che rispetti il contesto monumentale preesistente, pur evidenziando il nuovo
intervento con elementi fuori terra, come una porzione della copertura ed il corpo dei collegamenti verticali.

2.1.2 Principi del piano

Come accennato nelle premesse egtie illustrato al paragrafo successivo, rispetto la sua versione iniziale il
piano & stato modificato in maniera tale da aumentarne la sostenibilita e ridurne gli impatti negativi, in

LI NG AO2f I NB fQldA | y2y § LAG reitdcdni aonttaffor® geWeldiud,i | Y Sy
bensi viene spostata in posizione pit avanzata verso il parcheggio e parzialmente rialzata. In questa maniera,
2f NS + SEAYAYINB fQAYGSNFSNByI I 02y A O2y{iNI FF2
RSt fQ2LISNIF O2y AYOISNBSYydA RA YAIEA2NFr YSyid2 RSt
considerati a rischio.

vdzZl yi2 a2LIN} AffdzaGNI G2 aA | 3I3FAdzy3adS EfQ20ASH0AOD2
dalla sede univesitaria, con evidente valore culturale e di attrattivita sociale.

{A YIYGASYS Ay2tGNB I &aSyaroAtAdr Ittt &az2adaSyAroai
prevede

- fQAyaGrttrT A2y S RA Y UIQSyFievgedidaS ydzir 6 SY I ISy SNI T A
- il comfort acustico,

- risparmio idrico tramite sistemi di raccolta e riutilizzo delle acque piovane;

- fOQAYASNAYSYyG2 LI Sal33araidAao2 RSEfQ2LISNY ySt 02y
- rispetto della biodiversita nella scelta delle specie vegetali per la copeatueade;

- fQFiGSyYyT A2yS fftQlFO0OO0SaaAroAftAGE S Etl Y20AfAldtL
- superamento delle barriere architettoniche,

- sostenibilita della fase di cantiere.

Sirimanda inoltre al Capito®LJS NJ Y 33A2NA RSGaGF 3t A Ay YSNRG2 €S

2.1.3 Motivazioni della richiesta

Gli interventi proposti richiedono una variante esclusivamente del Piano Operativo, in quanto sono conformi
alle strategie dePiano Strutturale, come descritto al&t.1

Ly LI NIAO2tFNBZ RSGOUA AYGSNBSYyGA OlFgbbriche & yom@edsy G NI 2
singok NA RSt / ¥ i NRBzZA{ B2 MR@ZL1LI2ad2 Af /2YLX Saaz2z RA {
ambitiCS& = f f A GSNRA ORSIOdASYI MR ({i221KA2¢ f QF NBF GSNRS
RStf Q! yAOSNAAUG LsEo dirSBiFrac8s¢a). S £ / 2 YLIX S

Si riportano di seguito gli estratti interessati:
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w I NI® cp CFIOONAROKS S O2YLX SaaAiA aAy3azftl NAR RSt
13- San Francesco
Complesso costituito dalla basilica e dal convento articolato intorno a tre grandi chaigigalmente
utilizzato come servizi religiosi, sede dell'universita e presidio militare.
- RSAGAYFITA2YA RQdza2Y {SNWATA NBfAIA2aA 0adnH0O0I {
(s6), Servizi per la sicurezza e la protezione ($20;

- tipo di intervento: disciplina di intervento di tipo 1 (t1);
- A0GNHzYSy G2 RA FidddzT A2ySY AYyiSNBSyii2 SRAtATAZ R

[F fAYAGHETA2YS EtQAYGSNDSY G2 RA GALR
i

M
Complesso poiché, comg LJ2 NI | 412 | £ f QF NIIAO2f 2 my RSftS be¢!ly

GoX8 Hd® DfA AYGSNBSyGA I YY-kemurgdedédndminitioaisénsi defeRigehth O A
norme statalie/oregionalid 2 y2 S3aSyiT Al fYSYyidS FAYEIEATIT LI feleal f €I
recupero funzionale degli organismi ediézsono supportati da approfondite analisi storiche, tipologiche e
Y2NF 2t 23A0KS ¢

b2y 8§53 RdzyljdzSs FYYSaaz2z fQFYLXAFIYSyG2 @2t dzyYSGNARO2 @

w Art. 66 Valli verdi del Centro Storico (CS4)
awX6
2. In tali aree non ammessa la realizzazione di nuovi edifici e manufatti per uso privato né la realizzazione

di nuove superfici impermeabilizzate, salvo quanto eventualmente strettamente indispensabile alla fruizione
pedonale o ciclopedonale. Per gli edifici esistentisiadpdl f I RA&AOALI Ayl RA AYyGSN

[ fAYAGEFETA2YS EEfQAYGSNBSYy G2 RA GALR Go y2y LISNY
S RSttt @GSOOKAIFI ASNNI® Ly2f_GNBxX  QAYLR ZZateddnt A (L
LISNY¥SGGSNB6o6S 1 NBFEATTFETA2yS RSt ydz2g2 LI NOKS33

Per le motivazioni sopra esposte si chiede:

al I Y2RAFAOF RSEEfQFINIAOC2t2 cpxX O2YYIl WX Lldzydz2
Complessodi San Francesco la disciplina di intervento di tipo 1 (t1). Si chiede la possibilita di
ampliamento volumetrico tenendo conto che il nuovo volume parzialmente interrato non interferira
O2y €S LJ NIA &idNHzG GddzNI £ A RS dsta2iSlRdeiprogpéit? Dayp@ntoO 2 Y LJ
RA @Aradl 3S2Y2NF2ft23A02 OSNNIyy2 aiddzZRAIFIGS az2f
ambientale o, ove questo non fosse possibile, prevedere adeguate misure di compensazione.

b) [ Y2RAFAOI RSt SRISNILISOZ t2f Ac cSRAKFS OBINFS@A A &G Sy (A
intervento di tipo 3 (t3). Si chiede la possibilita di aumento di volume per il locale porcilaia, la
demolizione e ricostruzione con aumento di volume del locale serra attualmente in stibatidono
S I LRaaArAoAftAGE RA FYLXAIFIYSyG2 RSEtQlIYyFAGSI GNI
NRALISGGFNE ItA 200ASUGGAGA RA Odzh £ f QF NIAO2t 2 ¢
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c)La possibilita di introdurre la funzione didattica e la funzione congressdal@aly i SN}y 2 RSt f G
O2aARRSGGS aodlfttA SGSNRAE RSt OSyaGNR adtd2NRO2I Y
contraddistinguono;

d[F LRaaroArAftAdt RA NBFEATTFNS dzy LI NOKS3I3IA2Z2 GSN

conto degli aspetti ambientali e paesagagistici, limitandone o mitigandone gli impatti o, ove questo non
fosse possibile, prevedendo adeguate misure di compensazione ambientale.

C20dza RSttt LINBaSyiS TpaxiSimedte intérrataddd fubziordeicdngrdssugleSe RS €
didattica
214 ' YOAG2 RQAYTFEdzSyT I GSNNRG2NRLEFE S

Dal punto di vista ambientale, considerando, cioe, le componenti ambientali come suolo, aria, acqua ecc.,
fQFYoAGl2 RA AyTFtdsSyll 0 S NNXR { 2 NJappfoizioGeKdslla datiahNt® 6 6 S 7
circoscritto alle sole aree in cui verrebbero realizzati gli interventi puntuali descritti. Gli effetti ambientali che
RSNAPSNBOooOoSNR RIffQlFdhGda NBAA RStfl GFINARFIyidiSri8 RSt
FNBES FRAIFOSYGA IffQFNBIF RQAYUIGSNBSYy(i2T Ay ljdzSaidz2 O
Af LISNAYSGNR OKS O2NNARaLRYyRS FfftQFNBIFI RQAY(GISNBSy

<
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Diversamente, da un punto di vista so8d02y 2 YA O2 f QI ( ( dz@ NJpidno &iGativb | O
O2YLBR2NISNB6oS RSItEA SFFSGHGAGA R dzyk aoltlr LIAG @I ai
NEFfATT T AperiédhgreRspdrdakmentztinterrataS  f QF YLI Al YSy (G2 RStf Ql yT¥
funzioni socialieculzNI f A0 | GGANBNBG6OS LRLREITA2YS y2y az2f2 F
creando una nuova centralita a scala urbana e territoriale. Inoltre, la realizzazione del nuovo parcheggio

YAIEA2NBENBo6o0oS t QF O0S4EaA pibdttdative. 1 £ OSYdINR aG2NRAO2 N

2.1.5 Obiettivi di sostenibilita ambientale

Lt GAG2t2 xLLL RStftlF [owd cpkHamn RSOGOl y2N¥S Ay
sostenibilitd ambientale, il risparmio e la produzione energetica nella realizzazioreogelte edilizie,
LJdzo 6 f AOKS S LINAGIGST y2yOKS 3IfA AYISNBSYdA RA NX3
LISNES3IdzZANB f Qldziz az2aiSyAoAfAidt SySNHSGAO!I YSRAL
cambiamenti clim G A OA X fF 3ISA0GA2yS NITA2YyI S RSEtS NRazNE
carbonio, sistemi di mobilita multimodale sostenibili.

Per perseguire tali obiettivii comuni sono chiamati:

- aredigere regolamenti edilizi coerenti con i contenuti d@olo VIII, capo | e delle linee guida di cui
FffQFNGIAO2t2 Hwmdp RSEfF £S33S NBIA2Y I ST

- FR FLIWIX AOFNBE 3IfA AYyOSYyGA@dA RA Odzh FffQF NILAO2(T 2

- acollaborare con la Regione nelle attivita di monitoraggio e controllo.

A tal proposito, ilComune di Siena ha affrontato il tema della sostenibilita nel vigente PO. Nel caso della
£ NARFYOGS S tAly2 Fdddzr GA@2 Ay jdzSadAz2yS 8§ dziAftS N
hLISNI 6A@2T Saaz UGN aGal R i8zbzior@ BypérfRigld nedliyinietventR & deftaQ A Y L.
norme a cui il nuovo Piano attuativo intende sottomettersi e risultare coerente.

w INI® o1 /2yiSyAYSyilG2 RStfQAYLISNXYSIFOAEATT T AZ2

Gmd Ly (GdzidGA IFtA ARGBNDSYAYAVYINBDABABAT RRYLISINY $R O & D
f Qdza2 LIAG SaidSaz2 LIaaArAoAtS RA YFOGSNRFTA OKS LISNX¥YS
nel terreno; la realizzazione delle opere non dovra alterare la funzionalita adraléi contesto in cui si
AYASNRAO2y 22 AFNIYGSYR2 Af YIFIy(iSyAYSyia2 RStfQSTFTA
superficiali.

2. l yOKS A FAYA RSttt LINBGSyi Az2yS RSt NAS®KAZ2Z AR
si dovranno assumere i seguenti criteri:

- negli interventi sugli spazi verdi prevedere opportune sistemazioni atte a consentire una corretta
NEIAYFITA2yS RSttS | OljdzS &adzLISNFAOALFIEA SR 2NARSyd
tempidi corrivazione;

- recapitare, nelle aree impermeabilizzate, le acque superficiali in appositi bacini di accumulo evitando
il convogliamento diretto in fognatura o la dispersione casuale nelle zone limitrofe.
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Il convogliamento diretto delle acque piovan&i® Iy | G dzNI 2 Ay O2NBA RQl Ol dzf
guando sia tecnicamente possibile dirigere le acque in aree adiacenti con superficie permeabile, a condizione
che non si determinino danni conseguenti a ristagno e/o che non sussistanoirisghirtamento del suolo

S RSt az2id02ad2t2T aiA RS@2y2 LINBPGSRSNB 2LISNB RA I|d
NBGA ARNREf23IAOKS yIldzaNF A 2 FINIGAFAOAFIEA RA NBOI LA

3. Le modifiche detoefficiente di deflusso conseguenti ad interventi urbanisibzi comportanti la
realizzazione di nuovi edifici (compresi quelli derivanti da interventi di ristrutturazione urbanistica,
sostituzione edilizia o interventi di demolizione con ricogingio di addizioni volumetriche a edifici esistenti

con incremento di superficie coperta (SC), ovvero derivanti dalla realizzazione di piazzali e parcheggi ad uso
privato, devono essere compensate mediante:

- Il mantenimento di un quantitativo minimo digerficie permeabile di pertinenzacome definita

dalle vigenti norme regionatj pari ad almeno il 30% della Superficie Fondiaria (SF); tale quantitativo puo
Sa4aSNBS NIY3IIAdzyiz2 02y Af O2yO02NEBE2 RA LI o¥apdriel 1 A2y
del terreno delle acque meteoriche, mentre almeno la met@e almeno il 15% della Superficie Fondiaria
dovra in ogni caso essere sistemato a prato /0 con piantumazioni, ovvero non essere interessata da alcun
tipo di pavimentazione, sia pdrenante; si intende cosi favorire anche la velocita di assorbimento, riducendo

al contempo la velocita di corrivazione delle acque piovanenuovi spazi pubblici destinati a piazze,
parcheggi e viabilita privata pedonale 0 meccanizzata, se di supestiperiore a 200 mq., dovranno essere
realizzati con modalita costruttive che consentano l'infiltrazione o la ritenzione anche temporanea delle
acque; sono possibili eccezioni a tale disposizione esclusivamente per dimostrati motivi di sicurezzla o di tut
storico ambientale;

4, Per gli interventi citati al precedente comma 3 e piu in generale per tutte le trasformazioni
comportanti la realizzazione di superfici impermeabili o parzialmente permeabili superiori a 200 mq. dovra
essere previsto il totalenwltimento delle acque meteoriche provenienti dalle coperture degli edifici e dalle
altre superfici totalmente impermeabilizzate o semipermeabili nel reticolo idrografico superficiale o, in
seconda istanza, alla pubblica fognatura, comunque contenenddd elelle portate scaricate, se del caso

con la realizzazione di vasche volano o di altri idonei accorgimenti atti a trattenere temporaneamente gli
eccessi di portata meteorica (aree a verde ribassate, fosse e collettori fognari, ...), cosi da repghtitessi

livelli di sicurezza nel sistema di scolo esistente.

5. t SNJ £t QdzNB I yAT T FT A2yS RSA ydz2@A O2YLI NIA SRATFAC
di urbanizzazione primaria, la realizzazione di apposite cisterne di raccolta doyaagy della relativa rete

di distribuzione e dei conseguenti punti di presa per il successivo riutilizzo, da ubicarsi al di sotto della sede
stradale, dei parcheggi pubblici o delle aree verdi e comunque in siti orograficamente idonei. La quantita di
acqua che tali cisterne dovranno raccogliere dipendera dalla massima superficie coperta dei fabbricati da
NEFEftATTFENBRBA ySttQAyiSNR O2YLINI2 S y2y R20ON:r Saas

6. In caso di interventi di riqualificazione di insediamenti prodiudtitraverso demolizione di immobili
esistenti dovra essere rassegnata una relazione tecnica attestante:

- Af LIAlLY2 RA RSY2fATA2yS S 02yATAOI RStfQFNBIX
LRAaAo0At A T2y A reaklnelzioffosusld, FuallddBséantpip disterng & catb@ante
interrate, ecc.;

- lo stato del sottosuolo in riferimento ad eventuali effetti di contaminazione prodotti dalla preesistente
attivita produttiva, sulla scorta di indagine di sito da effettuatraverso sondaggi del sottosuolo,

'bL+xO9w{L¢! Q 59D[L {¢!5L 5L {LO9b!
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la cui localizzazione e profondita di indagine devono essere riferite al possibile impatto prodotto dalle
fFr 2N T A2yA RA&AYSaasSosé

Al momento della formazione dei progetti dettagliati di ogni singolo intervento verraegaite tutte le
prescrizioni previste dal Regolamento Edilizio del comune di Siena.

2259{/ wL%Lhb9 59[[QLb¢Ow+9b¢h

Il progetto prevede la realizzazione di un nuovo corpo di fabbrica di circa 500 mq, destinato ad aula didattica,
foyer e collegamenti verticalil volume & parzialmente interrato nel terrapieno esistente, a circa tre metri
dal fronte orientale dell'ex convento per evitare interferenze con i contrafforti storici.

La struttura portante sara in elementi di cemento armato. Le coperture della poreioeegente saranno
rivestite in acciaio Corten. Il fronte principale sara caratterizzato da un fronte vetrato posto davanti a un
muro di contenimento, con ampie vetrate che permettono l'ingresso di luce naturale non diretta, abbinate a
infissi ad alta inegia termica. Sulla porzione superiore interrata dell'aula & prevista una copertura verde basso
estensiva con pannelli termoisolanti, assicurando un'ottima coibentazione.

Saranno adottati impianti di climatizzazione ad aria di ultima generazione supmatatinnelli radianti a
pavimento. Le aule saranno dotate di nuovi impianti audiovisivi. Gli isolamenti e gli impianti ad alta efficienza
consentiranno di contenere i costi energetici. Gli infissi vetrati avranno un isolamento acustico di 48 dB. Non
sono peviste lavorazioni nei locali tecnici esistenti a servizio della cripta, ma sara realizzato un nuovo locale
tecnico in stanze seminterrate attualmente adibite a magazzino e confinanti con il nuovo volume da
realizzare.

Per la mobilita, il progettoottimizza i percorsi pedonali di connessione alla nuova aula, con accesso
indipendente dall'esterno e dall'attuale presidio del complesso. E previsto un percorso rettilineo con
pendenza inferiore all'8% e rampe di scale, garantendo l'abbattimento delteel@architettoniche.

2.2.1 Progetto del verde e inserimento paesaggistico

Il terreno rimosso in sede di cantiere verra interamente riutilizzato, previa caratterizzazione ambientale, per

la risistemazione del pendio a nord della fonte di Follgnés@ntuali suberi verrannaiportati nel piazzale

a valle vicino le mura di proprieta dell'Universitda risistemazionedel pendiosi configura come un
AYGSNIBSyG2 AyGSaANIrd2 RA FYLXAIFIYSyG2 RSttt QFYFAGSIE G
gradoni che progressivamente salgono dalla quota di circa 275 metri alla quota di circa 287 metri. La
configurazione dei suddetti terrazzamenti avra una forma geometrica a linee spezzate parallele, che seguono

f QFyYRIFIYSyG2 RSt {SNNBY 2Iménte lefformd arghiieSoviitlig delNTfohNSdgIR | Y 2
gradonate adiacentla seguente figura illustra schematicamente quanto sopra descritto:
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Figura2-1: MOVIMENTO TERRE DI SCANOtesi di ricollocazioneambientale

Inoltre in linea con la volonta di reintrodurre elementi tipici del paesaggio agrario tradizionale, tali piani
aFNF yy2 aGNHziGdz2NF GA O2y €1 GSOyAOF RSt YdaNBadz2 |
tradizionale, non intensivahe riprende anche quella attualmente esistente nella parte sinistra della piccola
GrttSO2tl o ¢FfS arxaidSYLITA2yS @dz2tS dzyANB I NAIJdz
riproponendo elementi strutturali territoriali quali le olivetterrazzate, al totale reimpiego delle terre da

scavo prodotte dal cantiere.

[ QAYOISNIBSYy(G2 Ay2f GNB &aA O2yFA3IdzNI O02YS AyONBYSyi?z
collegamenti fra il sistema dei gradoni ed il percorso esisteyite,y OKS |t 02t f S3IIF YSy {2
antistante la fonte, che risulta cosi maggiormente integrato nel sistema di paesaggio di questo luogo interno
alle mura storiche.

[ QAYLIAS3I2 RSA YdzNBGGA + aS0023x 2t (N tradizibhd sg@daid A NS
f20fS> airA LRYS Ay RAFf232 LISNOSIGGAG2 O2y 3At A St S
stesse della Fonte di Follonica e le adiacenti mura storiche della Citta di Siena.

Tale intervento si pone in lineactindzl y i 2 LINB@A&AG2 | fftQAYGSNYy2 RStfl
RA {ASYylI>X 02y LI NIAO2fI NB NAFSNAYSyG2 ffQINI® cc
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FTA2yA RS@2y2 SaaSNB 2N W AlYSIZATING iijé Iffsl‘mxwéézSF‘nldYL:
FINF NA &G2NRAOA NBOMzLISNY yR2yS 3ItA FaaSdidar S Oz u
Grt2NATTINE S YIyGSySNE S AydiSanNINB 3ItA StSys

) 2

Y
salSYFrTA2yA GSNNITTFHGS 02y YdNBGGA I aS$002 3

OA f y
{A SOARSYT Al FyOKS |aaSyil RA StSYSyGA 2aGlF dABA |
Paesaggistico del D.M. 13/06/1956, integrato dal successivo D.M. 05/01/1976 inererteraldel Centro
{G2NRO2 RSt /2YdzyS RA {ASylL® [ O2SNByIl I RStfQAyd
e prescrizioni di seguito riportate:

- Fra gli obiettivi con valore di indirizzo relativi agli elementi della percezioned® | ®serdare/ 2
I'eccezionale valenza estetipercettiva di Siena dove la rilevanza paesistica del circuito murario e
dei complessi monumentali del centro storico trova ancora il suo completamento nella presenza, per
alcuni tratti continua, di colture promisc@K S F2 NBHAF @l y2 Af adz2 ol al YS:
- Fra le prescrizioni relative alla struttura antropigaC F G G A &l £t @A A LINBOSRAYSyYy
parte Il del D.Lgs 22 Gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche e integrazioni (Codice dei Beni
Culturdi e del Paesaggio) sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio del centro

d02NAO2 RA {ASYlI X | O2yRATA2YyS OKSY X8 NI dz |
FffQFNBF RA AydSNBSy(2a delelNFati@hiet a§rigdle;, garadtendo fla Y I y
O2yySaarzyS RStftS IINBSS OSNRA AYyiSNyYyS Sk2 | YII

LINS&E&SYyiGS 2 RI NALINRAGAYIl NBodE

t SNJ ljdz yi2 GGASYS |ttt QAyaSNRYS ydieprodpkttiSeadel Bragetio,d A O 2
di seguito riportate:

Figura2-2: Prospettiva dell'interventog vista 1
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Figura2-3: Prospettiva dell'intervento ¢ vista 2

222 Analiss aU0NHzi GdzNF £ S RSttt QAYGSNBSYyG2 k &GFo0oAf AL

Come si evince dalla relazione Geologica redatta dal dott. Geol. Claudio Rossi e messa a disposizione dalla
Stazione Appaltanted | Mifnterventosi inserisce su un contesto collinare e piu precisasmeul lato nord
orientale dei rilievi che definiscono il centro storico di Siena.

{A GNXdGGF RA dzyl T2yl y20S@2tYSyiS Y2RAFAOFIGI RI ¢
della Basilica di S. Francesco. Caratteristica morfologkadB SLJI2 aA GA al o6oA2ai OSYSy
scarpate in balze subverticali che si presentano generalmente stabili se non vengono scalzate al piede.
Perimetralmente, il complesso di S. Francesco € delimitato per i lati sud ed est da una fasaatdela
deformazioni superficiali e contemporaneamente da una scarpata morfologica non attiva. Queste due forme

NI LILINBaSydly2 3JtA SESYSYOGA Y2NF2f23A0A LAG LINRAa:
direttamente. A sud del complesso di S. [eesto € inoltre presente una frana quiescente con movimento
indeterminatg sul limitare della futura area di collocazione della nuova Aula Magna.

N,

[ T2yl RSt O02YLX Saaz2 RA { & CNIyOSaO2gedayicateria t 2 Ol
(dasse G.2). Una fascia sepeirimetrale della basilica e posta leggermente a valle fa parte della classe G.3
O2y LISNAO2f2aAdGr 3S2t23A0F StS@lralre® !'yvI LINGS RA
elevata (P3a) della clasdi pericdosita geomorfologica (Progetto PAI frane ex Bacini regionali della Toscana

1 dzi2NRGE RA . OAy2 5AaiNBlldzZ €S RSt Q! LIISYYyAYy2 &¢
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Per quanto riguarda, invece, gli aspetti idrogeologici e idrologicE i QF NBI Ay SalyYS Af R
favorito dal naturale declivio del versante verso il sottostante reticolo idrico, costituito dal Fosso di
Ravacciano. In termini di caratteristiche idrogeologiche, i terreni del sottosuolo presentano
complessivamente una permeabilitd media legata allagmea di terreni sabbiostimosi con rari clasti di

ghiaia. | sondaggi eseguaticorredo della prima soluzione progettuale, che oggi devono estendersi anche a
questo aggiornamentoy 2y Kl yy2 S@ARSYyT AlF{iG2 I LINBaSydella RA 7
formazione delle sabbie plioceniche, ed in particolare in prossimita di deboli passaggi granulometrici, &
possibile individuare la presenza di modeste falde idriche o comunque di livelli saturi legati alla stagionalita.
Che la zona indagata non rigylarticolarmente significativa dal punto di vista idrogeologico & confermato
anchedalla cartografiadel Piano Strutturale comunalelativa alle sensibilita degli acquifedalla quale

emergef QI NB I cdinfide€oa lackasse The non prevede alm vincolo

La posizione prevista nella precedente proposta progettuale imponeva una sostanziale attenzione alle
modalita di interazione del sistema fondale della nuova aula loospessore del terreno di riporto nel
GSNNF LA Sy 2 | RAI GSlyrél&iorfe GdoldgicalsopraSichimmaibtizi ibfatiNyidenzbwil

terreno di riporto, che comunque si presenta prevalentemente terrigeno e consolidato, raggiunge profondita
ddzLISNRA2NRA NRALISGG2 FE LALFTT I Sapiéd inéshad PeytaleSmotio, || dzA y
aAl 02YS (ALRE23ALF RA FT2yRIFIT A2y Ss ailprecedeterpfogede v (i Sy
ha previstail ricorso ad opere profonde ed in particolare a micropéiiestati per circa due metnel litotipo

pit profondoe quindi con implicita necessitaggiungere la profondita di circa 10 metri a partire dal piano

del terrapieno attuale.

[ ydz2@F LINBLRaGlI RA LINR3ASGG2s O2y I RAGSNEI O2
Basilicag avanzata; in termini strutturali e geotecnicicon questi indirizzi:

- aAldA3IINB f QAYIGSNFSNByYyIT Il 02y A O2y(iNI FF2NIA RSt
sviluppa in fregio ma adeguatamente distante, funzionando anche come ulteitiegao generale.

- Fungere da opera di stabilizzazione del pendio di valle, perlomeno per la porzione interessata dalla
sua estensione in pianta, e mitigare i fenomeni di quiescenza franosa a cui il pendio € soggetto
secondo analisi di Piano Strutturafdtraverso il nuovo sistema fondale, infatti, si possono effettuare
opere di consolidamento del pendio e limitazione dei movimenti franosi non controllati.

- /23t ASNB f Q200 aAr2yS LISN tF NBFEtATTITA2yS RA
GSNEIIYyGS AyGSNBaaldz2z REtEF LINBaSyll RSttt Q2L
O2YLJ SaaAr@2 RStfQFNBI RStftQAYGSNI . FaAxtAllrod

Nello schema seguente vengono schematicamente evidenziati gli ambiti appena descritti
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Figura2-4. Stabilizzazione pendio

223 a2RFfAGL RA NBFEATTFIA2yS RSttt QAYGISNBSY (2
Con riferimento alla tavola allegata 1.1 sulla viabilita esistdatppsizione del sité ad oggi raggiungibile:

- Viabilisticamenteattraverso un percorso dentro le mura, con svolta ath Qalitaparticolarmente

impegnativa
- Pedonalmente invece attraverso la risalfiadonale S. Francesco ¢laa posizionduori le mura
NR&FES RANBGGFYSYGS FHttQAFGSNYy2s aSyil |l 3INF @ NE

1t TAYS RA SEAYAYINB tQAYLI GG2 RSt OFyGASNB REE L
dzy I Y2RItAGE RA FOOSaa2 FEGSNYIGADBES AttdAaGNI GF y

- WAYFYSYR2 it QSaiSNy2 RStcosh estsunie lungd Aalvia BaRldsyaBe 4 )
Peruzzi per creare un punto di carscarico degli automezzi;

- Una gru opportunamente installata sul lato interno delle mura, consente uno scavalco delle mura
stesseconi materiali da costruzione che verrannalati direttamente su piccoli mezzi presenti in
area di cantiere e dedicati alla sola viabilita interna, lungo la strada interna della contrada del Bruco,
con cui si sono gia presi degli accordi preliminari

- In questo modo i piccoli mezzi possono traspdstar RdzNJ yiS A LISNA2RA RSt €
del Palio, materiali e forniture in prossimita del sito, andando ad accatastare gli stessi per averli a
disposizione poi durante i lavori; lo stesso dicasi per carpenterie metalliche; mentre per quanto
attiene ai getti di calcestruzzo si allestira una piccola centrale di betonaggio in prossimita del cantiere,
che permettera di eliminare attraversamenti con betoniere, centrale i cui materiali saranno
trasportati in sito sempre attraverso lo scavalco deserit

t SNJ ljdz yG2 NA3Idzd NRI Ay@SOS I @GAFoAfAGL LISR2YyL ¢

completata e aperta agli studenti, di accedere facilmente e direttamente senza dover attraversare il centro
cittadino
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Figura2-5: Viabilita individuata per la fase di cantiere

2.3 ANALISI DELLE ALTERNATIVE
{A AffdBGNY RA &S3daidz tQFylrtA&ar RSEES FEGSNYIGAD

2.3.1 Scenario0

L'Opzione Zero (non realizzare il progetto) implicherebbe il maradg¢guamento delle strutture didattiche
dell'Universita, con conseguenti limitazioni alla capacita di accogliere studenti e una possibile riduzione della
qualita dell'offerta formativa.

2.3.2 Scenario 1
[ Q2L A2yS m O2yairaias yStosthaverfidddi AsBogdettabilifta VASNRE 3 S G 0 2

Come emerso dalla verifica di assoggettabilita a VAS, tale versione é risultata considerevolmente impattante,
con riferimento in particolara:

- Impatto ai danni dei contrafforti delle mura storiche, in terminstibilita;
- Impatti ambientali della fase di cantiere.

'bL+xO9w{L¢! Q 59D[L {¢!5L 5L {LO9b!
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2.3.3 Scenario 2

[ Q2L A2YyS HX AffdzaOINXGF ySt LINBaASyiGS R20dzySyiaz2z:
YIEAAA2NXSYyiS ONRGAOA AYRAGARAZ GA ySttQ2LIA2yS HT

- La nuova aula vienrealizzata in posizione avanzata e rialzata, in maniera tale da non risultare
AYGSNFSNEByGS 02y €S YdzNI &aG2NAOKS S Rl O2yacf
miglioramento della stabilita strutturale del pendicome meglio illustrato al 8.2.2);

- Con riferimento alla fase di cantiere, e stata studiata una viabilita alternativa (meglio illustrata al
paragrafo2.2.3 che consente di non attraversare il centro storico.

2.3.4 Conclusioni

Come illustrato sopra, lo scenario 2 nasce con il chiaro obiettivo di andare a risolvere gli aspetti
maggiormente critici individuati eoriferimento allo scenario 1, gia sottoposta a verifica di assoggettabilita a
VAS.

Lo scenario 2 si configura pertanto quale preferibile.

2.4 DATI DI COORDINAMENTO GQNRI PIANI/PROGRAMMI

Le esigenze di realizzazione dell'opera nascono da problematiche di tipo didattico che, visti i numeri di
studenti dell'area economica e l'articolazione dei corsi di stu@iportano un fabbisogno di aule didattiche
di taglio medio grande unitamente altecessitadi un sensibile miglioramento dei servizi agli utenti.

azaal RI GFfA 20ASi svilugpbatd uncandepf ragp@seditativio Hellaiiova{vaste yhe K |
si prevede di attribuire al Polo di San Francesco e agli spazi esterni ad essiagii,inoltrato al Comune di
Sienadzy' I wL/ 1 L9{¢! 5L +*!wL!b¢9 {9at[LCL/!¢! 'L {9b{l

Tale concept prevede i seguenti interventi specifici:

a WAldzZ t AFTAOITA2YS 3ISYySNIfS RSttt QFNBI 00SNRS
Fdddz- £t YSYGS L2O2 | O0SaaAaoAt Sy LISNI dzyl & dz
Fdzy T A2y A RARFGOUAOKS S O2y3aNBaadzftAz fQAya
potenziamento/adeguamento dei percorsi pedonali;

b. / NBIT A2y S RAin pnédntitadellterrdpieid Attraverso il suo ampliamento, da
dedicare ad attivita didattiche e congressuali;

c. Recupero del fabbricato della porcilaia con aumento di volume per la creazione di un punto
ristoro a servizio sia degli studenti che dei aisiti esterni;

d. Demolizione e ricostruzione con aumento di volume di almeno del 20% della vecchia serra,
ormai in stato di abbandono e degrado per la creazione di aule studio estive;

e. ' YLIX AFYSyid2 RSEfQFIYTFAGSEGNR Sa aterd Quiald e LIS NJ
f dZRAO2 | RA&ALRAATAZ2YS RStfQAYGISNI O2YdzyAdt

f. Realizzazione di un parcheggio terrazzato tra Via Sinitraia e Condominio Bardini a servizio del
OSYiNR &ai2NARO2 OYAITA2NIYR2YS QF O0OS&aaAroAf
esigiSYyiA S RA [[dStfS OKS aiA LINRLRYS RA AYyaSR

S
S
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OdzA I ffQFNGAO2E2 cc RSEES be¢! S LINBadSN:
ambientali sia dal punto di vista percettivo che delle tecniche costeut{isuperfici
permeabili, vegetazione ecc.).

vdzSaAaGA AYUSNBSYGAZ ySt t2NR AyaAiaSyYSs @gSy3az2y2 LINRL
livello locale e territoriale:

5A

a)

b)

f)

9)

h)

Creare una nuova centralita urbana attraverso la connessione (conc®ttu8 Fdzy 1 A2y £ S0
verde fuori le mura su cui si affacciano i due quartieri di recente espansione (attraversata dalla Via
Baldassarre Peruzzi e che comprende il Bosco di Busetto, il Parco del Buongoverno, gli orti urbani di
Legambiente e il Giarddh 9 YAf A2 a2y il 3IylryAozr S §QF NS RSydal
OSYiGNR &02NARO20d Lf ydz2@2 aLld NO2 dz2NbBblFy2é &l Nk
rimaste storicamente inedificate e dalle quali dovra rimanere intatta la peoezdel binomio tra

urbanita e ruralismo tipico della citta di Siena;

+Ff SNAA RSt LINBadA3IA2 2NXIA O2yaz2ftARFi{i2 RStfQ!
di attivita didattiche e culturali che renderebbero la nuova centralita urtettrattiva e fruibile non

solo dagli studenti e dai lavoratori ma anche dai cittadini (contribuendo a migliorare la qualita della
vita) e da persone esterne che avrebbero occasione di prolungare il soggiorno nella citta e
O2y GNI &l NB A3 TAdNAGKS NiYIZLNNRG\G Sy (iFtdz dzy' I RSt €S Y
Sviluppare il settore congressuale attraverso la creazione di nuovi luoghi per attivita didattiche e
Odzft GdzNY €t A oydz2@S I dA S S tQF YLXAlIYSyG2 RStfQlyT
Creare sinergie tra diversettori: formazione (universitd), economia (aumento dei soggiorni di
persone esterne e la fruizione dei punti ristoro), turismo congressuale (anfiteatro, sale didattiche e
sale conferenze) per creare una centralita non solo a livello locale ma territoriale;

Creare una rete di funzioni interconnesse con quelle che gia presenti sul territorio (Parco del
Buongoverno, orti sociali ecc.). Le nuove funzioni insediate potrebbero essere gestite in
concomitanza con la Contrada delle Giraffe che potrebbe giovarefeuirsuwei nuovi servizi;

Rendere Siena attrattiva non solo dal punto di vista stecigurale (valore gia assodato a livello
internazionale) ma anche dal punto di vista della ricerca, della formazione, della didattica e della
sperimentazione, assicurandla compatibilita di tali funzioni con gli aspetti di salvaguardia e
sostenibilita del territorio;

Favorire, attraverso la nuova centralita, la coesione sociale, punto di partenza per contrastare

f QOAYVOBSOOKAL YSyiG2 RSt L@ovdifdistardidefh; S RIFENB Y2 3GA
Migliorare la fruizione del verde che risulta quantitativamente consistente ma poco accessibile e
renderlo fruibile per attivita didattiche e congressuali attraverso il potenziamento, miglioramento e
adeguamento della mobilita tea;

Sfruttare la presenza del parcheggio San Francesco e la risalita delle scale mobili e potenziare i
percorsi pedonali e ciclabili per incentivare il trasporto pubblico e la viabilita lenta per raggiungere i
luoghi di lavoro e di studio e, di conseguaneontrastare le congestioni di traffico veicolare.

483dzA 2 &A NALRNILF dzy2 a0KSYF O2yOSdidzatsS RSt

vengono localizzati i singoli interventi descritti precedentemente.
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2. Nuova aula ipogea
per attivita didattiche
e congressuali

. Recupero del fabbricato
della porcilaia per la creazione

22N
6. Realizzazione
parcheggio terrazzato

della vecchia serra per creare §
aule studio estive

1. Riqualificazione generale :
dell'area verde e dei percorsi

5. Ampliamento
dell'anfiteatro esistente

Nella presentedse il focus si concentra sulla sola realizzazione della nuova aula per attivita didattiche e
congressuali.

'bL+xO9w{L¢! Q 59D[L {¢!5L 5L {LO9b!
Pag29 di270



3/hbCLD! w! %Lhb9 I!DIBTERYENTEDO4 . It €H bh

3.1 LOCALIZZAZIONE

L'intervento é localizzato all'interno del Complesso universitario di San Francesco, in Piazza S. Francesco, 7/8
a Siena. Il complesso é situato sul margine ratentale del centro storico di Siena, all'interno della cinta
muraria. La nuova area didaticara realizzata sul versante nargest del complesso, in particolare nell'area
esterna a norekst, prospiciente la zona di Porta Ovile e il quartiere di Ravacciano, davanti all'attuale piazzale
utilizzato come parcheggio.

Lanuovastrutturasararealizatanell'arearialzatarispettoal piazzalattualmente utilizzato come parcheggio
auto, sul versante nordvest del complesso, prospiciente la zona di Porta Ovile e il quartiere di Ravacciano.
Le tavole progettuali di stato sovrapposto illustrano la petimzione e l'inserimento dell'intervento.

3.1.1 Inquadramento territoriale ed urbanistico

FIRENZE

PIOMBINO @ija

Figura3-1: Ortofoto (fonte WMS Regione Toscar®FC 2019 20cm)
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[Q FNBI RQAYISNDSYy (25 stoficd dedsicita df Sena, & IBchiBlemMSragyBngities t ¢
INITAS A LINKYOALI A | AAA OAF Niest (FiefizeArazabNchediSulih | v 2
GFy3aSyasS |ttt &adl 1 asadele, sendhiedBgenielalietra®e cdsteglidndodl ceyite NR
storico segna la direzione Firemae2 Y| Kk DNE & & S (-&/dst cheQattravierSo layTarg@hziale Ovest,
permette il collegamento con la costa.

[ QF NBI 2338042 RA I NAIFIYyGST RA LINBLINASGE RSEfQ!ya
RA {lFYy CNIyO0Sad02 o6FRAFOSYdS IfttQ2Y2yAYlF . FaiataAaoll
I Complesso, dominante a livellatialetrico, € composto dalla Basilica risalente ai secoliXX¥\e dal
O2y@Syiti2 OKS aix I FFIFOOAlI adz GNB 3INIYyRA OKAZ2AalNRO®
di Sinitraia e Condominio Bardini inizia la sua discesa, che si conctatdspondenza di una strada interna
conducente al vecchio anfiteatro e alla Fonte di Follonica. Aldila delle mura storiche il pendio continua la sua
discesa fino alla Via Baldassarre Peruzzi lungo la quale € posizionato il parcheggio San Franisalita e la r
meccanizzata che dalle pendici permette la risalita diretta al Complesso.

Basilica di
. San Francesco

meccanizzata
San Francesco

Figura3-2: Veduta aerea (fonte Google Earth)
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Figura3-3: Estratto CTR ¢ihte WMS Regione Toscan®B Topografico multiscalg Vestizione)
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3.1.2 Inquadramento e dati catastali

228

235

QY

&
1)

Y

& ||
X

DSIGMATER
1

Q‘NE - SIGMATER

<

!
NS

3._.
8

o
=<
# Regione Toscana > S.1.2.T. - Dat AdE

Y e

s ORE

Figura3-4: Estratto catato (fonte WMS Regione Toscangcala 1:2.000
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3.1.3 Cartografia storica e sviluppdzNDB I y A &G A 02 RSt f QF NBIF S RSt

3.1.3.1Brevi cenni sullo sviluppo storico della Citta di Siena

(fonte Quadro Conoscitivo del Piano Strutturgle 2 £ dzYS LL aLf LI S&al 33arz2z S

Lotto Ata.3:viaMontalbanocg viaGramsciviaBrunelleschi

CatastoLeopoldinog XVIII secol¢fonte WMSRegioneloscana)
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Lotto Ata.3:viaMontalbanoc viaGramsciviaBrunelleschi

CartageometricadellaToscana 1830(fonte WMSRegioneloscana)
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CS3n.13 (Fabbrichee complessisingolari del Centro Storico, Complessodi SafPeriodizzazione
Francescod CS4 (Valli verdi del Centro Storico) Cittadi Siena

Sedimeadificatoal 1897 (fonte WMSRegionel oscana)
Finoallafine RS f f Qh dalc@ndrényizioiedella citta di Sienarispecchiavaquella delle tipiche citt3
medievali, chiuse dentro le mura difensive e interrotte dall®orte di accesso alla citta. Per la
conformazione morfologica, Siena si € sviluppata in modau@lengoi crinalilasciandanedificate levall
interposte;questosviluppoha dasemprecontraddistintoil paesaggiali Siena

caratterizzatodal contrastourbano/rurale.
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Sedimeedificatoal 1956(fon
Nel corsodel XXsecolosi assistead unasostanzialeespansiondR S f  Q SvRrdo#@ ditré le miLda storiche
Unaprimaespansione didiliziacivilesirealizzaversonord,lungoViaFiorentina,questo,in seguitoancheallg
realizzazionalella PiazzaMatteotti e della riorganizzazione della Lizza, porta ad un accentramento
attivita cittadine a norebvest.

Le altre espansioni dj conseguenzdaformazione di nuovi quartieri (San Prospero, Ravacciano eSgat
dovuti ad unapolitica dirisanamentcedilizioche lacitta di Sienahadovutoaffrontareacausadelladiffusiong
dellatubercolosi,causatadalle abitazioni insalubriln suddetti quartieri sono stati, infatti, realizzatinuov
alloggiper accoglieregli abitanti dei quartieri sottoposti al
risanamento
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CS3n.13 (Fabbrichee complessisingolari del Centro Storico, Complessodi SaiPeriodizzazione
Francescod CS4 (Valli verdi del Centro Storico) Cittadi Siena

et o e O
25

i s [
2 ! , 4!;‘2: i‘ﬁ;"“.

h AL i L
Sedimeadificatoal 1978(fonte WMSRegionel oscana)
Conil PianoRegolatoredi LuigiPiccinatosiimponef QA y S R Alélldvaliveérdi, $i prelvedeuno sviluppg
edilizioversonord e si poneun freno allo sviluppolinearelungole grandistradeperiferiche,promuovend
in alternativala creazionedi piccoliquartieri su urmodello acostellazione distanziati dal ver@elocalizza
lungo le creste delle collingnoltre si prevedeun completamento dei quartieri gia in fase di espansioneé
NEFEEATTFETAZ2YS RA dzy ydz2 @2 | dz NI A S NBospsfaleScan&ar
f QA ydicgsgrénan un quartiere prettamenteresidenzialee comemeraespansionalellacitta esistente,
bensiun polo dotato di tutti i servizinecessari.

D A S
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Sedimeedificatoal 1996(fon |

€foscana)

gioh

Dagli anniOttanta, e con il Piano di Bernardo Secchi, si assiste ad un arresto delle espansioni ed
dzy QI GG SyT A2yS |f¢tl O2yaSNBIT A2y SS NX OdzOA (i dzNJ
nuova attenzione alla tutela degli aspetti paesatigi e storiceambientali.
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3.1.3.2Sviluppo storico del Complesso di San Francesco e del verde circostante

La chiesa di San Francesco fu fondata nel 1228 quando i frati francescani dal Colle di Ravacciano (dalla
OF LISt fI RSEfQIEOoSNAYy2> fQFGlhdzr €S tFNNROOKAsi RS |
spostaronosul Colledi Ovilee vi siinsedarono ufficialmentenel 1236.Lachiesa fu terminata nel 1255 e
presentava probabilmente una pianta rettangolare e priva di transetto.

[ 2f GSYLER FNNARGS fF ySOSaaAdtr RA dzy YL ALFYSyd2
costituito da unanavata con transetto e cappelle affiancate al coro. | lavori, momentaneamente sospesi per

f QF O defapésk, riniziarono dopodo0ef QF YLX Al YSy G2 Ay I NBKSITF RS
nel 1475.

Intanto, allafine del XVsecolo le muradifensiveeranoarrivate adiacentiagliorti sotto il convento finendo,
YSA RASOA FyyA adzO0SaaAiA@Az LISNI AYO2NLRNINB fQAydS

Nel successivoXVIsecoloil Conventovide piu funzioni insediarlial suo interno tra cui casermaper la
guarnigionedurantela dominazionespagnolee Tribunaledellasacralnquisizioneper lo Statodi Siena.

Nellasecondameta del XVllIsecolo,in seguitoagliincendidel 1655 e del 1715, furono eseguitilavori di
recuperovennericostruitoil monumentaleportalein pietradel Conventae fu costruitof QF G G dz- £ S O YL

5t mMymn Ff mMymnI 02y fQAYy@lFaArAz2yS RSA FTNIyOSaar S
lasciato dalla comunita conventuale la quale si reinsedio dopo il dtdem Lorena &irenze.

Nellasecondametadel XIXsecolola chiesadi SanFrancescdu chiusaal culto peresseredestinata aglalloggi

militari durantela guerradel Q pcdni primi segnidi trasformazionea casermaNel 1883 il comune decise di
restituirla al culto e di iniziare una serie di lavori per riparare ai danni che la chiesa aveva subito per essere
trasformata in caserma. Conclusi i lavori nel 1894, fu riaperta definitivarrediatdto. Alcunilavori esterni

furono eseguitiacavallotra lafineR St t @QliAnym 1S RSt Wohnn GNF¥ OdzA I az2a
con una piu moderna e la sostituzione del precedente portale.

Nel1970f Q! NI #i Ridna €& Boklidel seminariodi SanFrancescd f f Q! yoRSBrEdWE ik seduito
FEfQldzySyi2 RS3ItA &GdRSYGA S Ittt QA&Gpadidd A2yS RSA

LanuovaFacoltadi Giurisprudenza di Scienzeeconomichee bancariesiinsedio,cosi,nel Convento di San
Francesco intono ai tre granchiostri:

- ChiostroPiccolomini:attiguo alla chiesa,con piantaregolare,in stile rinascimentalee circondato da un
porticato di 24 arcate, totalmente ricostruito nel 1517 dal vescovo Girolamo di Giacomo Piccolomini. Da
esso si accede, a cinque metri dbfondita, ai locali sotterranei probabilmente utilizzati come cantina.

- Chiostro della Biblioteca: fatto costruire da padre Francesco Sansoni nel 1486 e che ai tempi ospitava il
guardaroba, lRA A LISy al > f I OdzOAyYyl I Ad2 NEFSOIIWEBIASY &I Adzy G R
24 arcate su colonne con capitelli in stile rinascimentale e un loggiato al piano superiore attualmente
tamponato da serramenti e pareti.

-/ KA2AGNR {lyaz2yAyY | yOKQSaaz 7T 00 26d&kRasigpdentde Rl L
arcatesucolonneottagonaliin mattoni e capitelliin pietra serenae un loggiatoal pianosuperiore in parte
GFYLRYlFIG2d 't RA az2dit2 RSt OKA2A0GNR § adldal Oz2a
complesso guella che subi pit danni dalle trasformazioni in casermdaefasppe austriachedal 1822all
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1859¢in epocarecentei localiadiacentiad essofurono adibiti a caserma déTarabinieri fino alla fine del
4S02t 2 ljdad yR2 FdzZNR.y2 NBOdzZLISNI GA RIff Q! YADBSNREA

ly2 RS3IEA FYOASYOGA LIAG NRESOIYylGA RSEftQAYGSNR 02YL)
Iy O K Qiigiildpassaggiadi numerosefunzioni tra cui magazzinidalla fine del Cinquecentorifugio nel

1798 per famiglie sfollate in seguitoal terremoto, casermae officina delle truppe francesi, nuovamente
caserma nel 1817 dal comune e di nuovo dal 1822 al 1859 quatiddl conventofu utilizzatocomecaserma
dalletruppe austriachedepositomilitare per gli esercitipiemontesi diVittorio Emanueldl di Savoia e ancora
depositomilitare durante la Secondguerra mondiale. Infine, dal 1985 al 2013, la cripta é stata sede della

. AO0EA2GSOl LINAYI OKS aA alkRadlraasS yStftQliddartS as

Per quanto riguarda le aree verdi esterne, nel 192dltavano in stato di semiabbandono. La famigkani

in seguito,la recuperdcon la sistemazionee la gestionedelle stalleperf QI f f S @boviBe/stideil R A
recuperodellacasae dellecoltivazioniFinol f f QI d@patBiRISE X Q! yidr@rbpkBehtavanmire

ottocento ulivi e il frantoio, piante dafrutto e ortaggiper lavendita,f I a SNNI 02y Af @A DI A
animali da cortile e da stalla.

(fonte: & w S I stoficglyNeli A B § & © QdolNdbikntni)

CS3 n.13 (Fabiche e complessi singolari del Centro Storico, CompleiSviluppostorico Complesso
San Francesc@)CS4 (Valli verdi del Centro Storico) SanFrancesco

Progesio CASTORE

tasto Leopoldino ¢ XVIII secolo (fonte WMS
RegioneToscana) Toscana)
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Ortofoto al 1978(fonte WM SRegloneToscana)

Ortofoto al 1988(fonte WMSRegion€loscana)

San Francesc@)CS4 (Valli verdi del Centro Storico)

CS3 n.13 (Fabbrickeecomplessi singolari del Centgtorico, Complesso|Sviluppostorico Complesso

SanFrancesco

Orofc:to al 1996 ¢ volo AI (fonte WMS Region rtoft I207(fonteWMSRegioneToscana)

Toscana)
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Ortofoto al 201(fonte WM ShegioneToscana)
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4.1 PIANIFICAZIONE REGIONALE

4.1.1 Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico (PIT)

Il Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico Regionale (PIT/PPR), approvato con
delibera del Cosiglio Regionale n. 37 del 2015, oltre a delineare alcuni indirizzi strategici, introduce una
disciplina destinata alla tutela e valorizzazione dei beni paesaggistici formalmente riconosciuti introducendo,
parallelamente, direttive, obiettivi e indirizzoli a garantire la qualita paesaggistica del territorio regionale.

Il PIT/PPR, quale strumento di pianificazione con specifica considerazione dei valori paesaggistici, unitamente
al riconoscimento, alla gestione, alla salvaguardia, alla valorizzazidfee reqaalificazione del patrimonio
territoriale della Regione, persegue la salvaguardia delle caratteristiche paesaggistiche e la promozione dei
valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti ambientali.

SL{/Lt[Lb! 5Qla.L¢h

IPITforni®S dzyl RAAOALI Ayl NBfIFIGAGE A RADGSNBA | YOAGAC
di Siena per il quale sono previsti i seguenti obbiettivi di qualita e direttive (di queste ultime si riportano
solamente quelle che interessano e a siutonforma la Variante in oggetto):

w Obiettivo 1: Tutelare i valori paesaggistici della citta di Siena, del suo territorio e delle Masse della
Berardenga, costituiti dalle relazioni tra un sistema insediativo denso e ramificato di centri, nuclei ed
emergenze storicoculturali disposti sui crinali, il mosaico tradizionale delle colture arboree e un
complesso sistema di valori geomorfologici ed ecologici

o 1.8-negliinterventi di rimodellamento, soggetti ad autorizzazione idrogeologica ed incidenti
suQlF 3aSG02 ARNRIAS2Y2NF2f23A023 I NI YIANBI y
agraria, che le soluzioni funzionali individuate siano coerenti (per forma e dimensione) con il
contesto paesaggistico, prevedendo altresi adeguate dotazioni ecologiclggado di
migliorarne i livelli di permeabilita.

w Obiettivo 2: Tutelare i caratteri strutturanti il paesaggio delle Crete Senesi connotato da straordinari
valori esteticeLJSNOS G GA GA RFEGA RIfTEQlFaaz20ArTl A2yS iGN Y
nudi, rarefazione del sistema insediativo, nonché da importanti testimonianze strltwali e da
significative emergenze geomorfologiche e naturalistiche

w hoASGGAG2 oY ¢dziStFNBE tQSt SOF(i2 @It 2NBdelal Saaia
a2yl 3y2tls RSA NREASOA RA a2yGAOALy2 § RSt Ql
idrografico dei fiumi Merse e Farma, e favorire il mantenimento del mosaico di coltivi e pascoli che
interrompono la copertura forestale

w Obiettivo 4: Garantire la permanenza e la riproduzione delle risorse geotermali, nonché la
preservazione dei valori estetiqmercettivi ad esse legate

w Obiettivo 5: Razionalizzare e migliorare i livelli di sostenibilita ambientale delle attivita estrattive
marmiferee dei relativi impianti di lavorazione nella Montagnola Senese, dei vasti bacini estrattivi di
travertino della zona di Rapolano e delle cave situate nelle aree di pertinenza fluviale
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INVARIANTI STRUTTURALI

L fQAYGSNY2 RSt tihcipi generddivi i@ régdlé dildiferiiaenis g2Adefiki@ fe EondiziohiINJ
di trasformabilita del patrimonio territoriale al fine di assicurarne la permanenza, sono individuati dalle
invarianti strutturali.

Le invarianti strutturali sono identificate secontdoseguente formulazione sintetica:

w Invariante I-a L  OF N GGSNRA ARNRIS2Y2NF2f23IA0A RSA ok O
RSTFAYAGE RIffQAYyaASYS RSA OFNYGGSNR 3I3S2f23A0AZ

w Invariane ll-a L OF N} GSNRA SO2aAaGSYAOA RSt LI Salkr33aizé
ecologico e naturalistico presenti negli ambiti naturali, seminaturali e antropici;

w Invariante -G Lt OF NI} G§GSNBE LRt AOSY:dNSO2yY REI A &MBzi Bzl
RFfTfQAYyaASYS RSttS OAlGL SR AYaSRAFYSY(GA YAiyzl
presenti sul territorio;

w Invariante V-a L OF N} GGSNR Y2NF2GALRE 23A0A RSkmehd Sal 3.
che strutturano i sistemi agroambientali.

[ S ljdzZr GGNR AYyQ@FNARFYGA aGNHzGGdzNF €A &d2y2 RSAONARGD
f QOAVRAGARAZ T A2yS RSA OFNIGGOSNRAZ RSA QI f 2&adbgniRSt £ S
Y2NF20ALR Ay OdzA SaasS NradzZ GFy2 FNIAO2fIGST S azy
invarianti strutturali & definita al capo Il della Disciplina di Piano. Gli abachi delle invarianti rappresentano lo
strumento conoscivo e il riferimento tecnic® LISNI G A @2 LISNJ f QStF02NI T A2y
pianificazione territoriale e urbanistica.

Al capo Il della Disciplina di Piano vengono riportati gli obbiettivi generali di ogni Invariante Strutturale che si
riportano di segito.

w Invariante | (Art.7)

GH® [ Q20ASG0AP2 ASYSNItS O2yOSNYySyidS tQAYy QI NREYGS
idrogeomorfologici, da perseguirsi mediante:

a)la stabilitd e sicurezza dei bacini idrografici, evitaradi@razioni negative dei regimi di deflusso e
trasporto solido e minimizzando le interferenze tra fiumi, insediamenti e infrastrutture;

bAf O2yiSyAYSyi(di2 RStfQSNRaA2yS RSt adz2zft2 SyiNeR A
presidio delle BBXS T ANRO2tS | 606FyR2YyII0S S LINRBYd2OSYyR2
FYOASYGEEYSyGS a2aiGdSyAoAtS 2NARSyYyGEGF FEfQdziAf Al

c)la salvaguardia delle risorse idriche, attraverso la prevenzione di quelle elterael paesaggio
suscettibili di impatto negativo sulla qualita e quantita delle medesime;

d)la protezione di elementi geomorfologici che connotano il paesaggio, quali i crinali montani e collinari,
unitamente alle aree di margine e ai bacini neogenidtaado interventi che ne modifichino la forma
fisica e la funzionalita strutturale;

e)il miglioramento della compatibilita ambientale, idrogeologica e paesaggistica delle attivita estrattive e
RSItA AYGSNBSYGA RA NALNARAGAY2 DE
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w Invariante Il (Art.8)

GHD® [ Q20ASGGAG2 3IASYSNIES O2yOSNYSyYyidS t QAYy @I NRI yi S
jdz f At SO2aAaGSYAOF RSt GSNNAG2NRA2 NBIA2Yy ISz 2
ecologica del territorio nelle SUAAISNE S F NI AO2f I T A2y AT f QSIljdzAf A6 NR 2
ASYAYLGdzZNI £A S | YONRLIAOKS RSttt QS02araiasSyl o

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a) il miglioramento dei livelli di permeabilita ecologica delle pianure alluvionali interne terdéiri
costieri;

b) il miglioramento della qualita ecosistemica complessiva delle matrici degli ecosistemi forestali e degli
ambienti fluviali;

c) il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni ecosistemiche dei paesaggi rurali;

d) latutela degli ecosistemi natali e degli habitat di interesse regionale e/o comunitario;

e) f I a0NXzGGdzNI T A2yS RStfS NBGA SO2t23A0KS |ttt &c¢

w Invariante 11l (Art.9)

GHd [ Q20ASHGAG2 ASYSNIES O2yOSNYySyidS fQAYy D NRLF yh:¢
valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di ciascun morfotipo
insediativo che vi concorre. Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a) la valorizzazione delle citta e dei borghi storici e la salvaguardia del loraarterritoriale, nonché delle
reti (materiali e immateriali), il recupero della centralita delle loro morfologie mantenendo e sviluppando
una complessita di funzioni urbane di rango elevato;

b) la riqualificazione dei morfotipi delle urbanizzazioni conterapee e delle loro criticita;

c) la riqualificazione dei margini cittdéampagna con la conseguente definizione dei confini
RSEfQdzNDIYyATTIFG2E S tF LINRPY2T A2y S RStfQFINRO2T
migliorare gli standard urbani;

d)ilsupdN> YSy (i2 RSA Y2RStfA AYaSRAIFIGAOGA RSEES aGLAFGOL

e) il riequilibro e la riconnessione dei sistemi insediativi fra le parti di pianura, collina e montagna che
caratterizzano ciascun morfotipo insediativo;

f) il riequilibrio dei grandi corridonfrastrutturali, con il potenziamento del servizio alla rete diffusa dei
sistemi territoriali policentrici;

g)f 2 aAQOAfdzZI2 RStfS NBGA RA Y20AftAGE R2t OS LISNJ Ay
fruizione turistica dei paesaggi;

h) tirRkardinamento sui caratteri strutturali del sistema insediativo policentrico dei progetti multisettoriali
per la sicurezza idrogeologica del territorio, la riqualificazione dei sistemi fluviali, la riorganizzazione delle
connessioni ecologiche, lavaldriz T A2y S RSA LI S&alk 33A NHzNI f A £

[ QF NBF 2338062 RA AYyGSNDSy(2z GNBOIYR2aA FEfQAY
invariante che riguarda il paesaggio rurale.

5A &483dZA G2 AA NALRNIFyYy2 t$ Ididaridnte HEe ndsihBtizadkadistipliha. NS t
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CS3 n.13 (Fabbriche e complessi singolari del Centro St PIT Invariante |
Complesso
di San Francescq)CS4 (Va

Sistemi morfogenetici

4 " | Collina sui depositi neo-quaternari
| con livelli resistenti (CBLr)

w CBLr_sistema morfogenetico collina sui depositiquaternari con livelli resistenti (p. 23 abaco delle

invarianti)
GAYRAOFTAZ2YA LISNI S TA2YyA

- mantenere la struttura degli insediamenti congrua alla struttura geomorfologica, in particolare
LINAR @Af SIALFYR2 f QAYASRAL YSy i 2orti dgtatiirdliitia IndedaméntoAr £ Y|
sommitale e campagna sui versanti;

- O02yAdzAINE fQFIiGAGdZRAYS EtS O2f idzNE RA LINBIA2

- favorire tecniche di impianto e gestione delle colture indirizzate alla preveniéhe f QSNRB A A 2 Y
dadz2zf2 S RSEfQldzYSyid2 RSA RSTfdzaaA &AdzLISNFAOALIf A
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CS3 n.13 (Fabbriche e complessi singolari del Centro St PIT Invariante Il
Complesso
di San Francescq)CS4 (Valli verdi del Centro Storico)

DR e S ’ ) .

rete degli ecosistemi agropastorali

matrice agroecosistemica collinare

w Matrice agroecosistemica collina(p. 70 abaco delle invarianti)
GAYRAOFTAZ2YA LISNI S TA2YyA

- WARdZ A2yS RSA LINROSaaA RA O2yadzY2 RA &adz2f 2
infrastrutture.

- Miglioramento della permeabilitd ecologica delle aree agricole anche attraverdgooktituzione
degli elementi vegetali lineari e puntuali e la creazione di fasce tampone lungo gli impluvi. Obiettivo
da perseguire con particolare riferimento alla matrice agricola di collegamento tra aree forestali, tra
aree forestali interne e costieréad es. costa di San Vincenzo, costa di Follonica) e in aree
caratterizzate dalla presenza di Direttrici di connettivita da ricostituire/riqualificare.

- Mantenimento e/o recupero delle sistemazioni idraubigmarie di versante (terrazzamenti,
ciglionament, ecc.) e della tessitura agraria.

- Aumento dei livelli di sostenibilita ambientale delle attivita agricole intensive anche mediante la
ricostituzione/riqualificazione delle dotazioni ecologiche (siepi, filari alberati, alberi camporili).
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Mitigazione degleffetti delle trasformazioni di aree agricole tradizionali in vigneti specializzati, vivai

o arboricoltura intensiva, con particolare riferimento alle matrici agricole con funzione di connessione
tra nodi/matrici forestali.

wA RdzZl A 2y S RS TitokuraAnensivaisiil xeticBISitirdgeafica e sugli ecosistemi fluviali,
lacustri e palustri, promuovendo attivitd agricole con minore consumo di risorse idriche e minore
utilizzo di fertilizzanti e prodotti fitosanitari (con particolare riferimento atee critiche per la
funzionalita della rete ecologica e comunque in prossimita di ecosistemi fluviali e aree umide di
interesse conservazionistico).

CS3 n.13 (Fabbriche e complessi singolari del Centro St PIT Invariante IlI
Complesso
di San Francescq)CS4 (Valli vdi del Centro Storico)

<

5.9

5. MORFOTIPO INSEDIATIVO POLICENTRICO A MAGLIA DEL PAESAGGIO STORICO COLLINARE
Articolazioni territoriali del morfotipo:

5.1 Il Montalbano

5.2 Le colline pisane

5.3 La val d’Era

5.4 La val d’Elsa

5.5 Il Chianti fiorentino e senese

5.6 Volterra

5.7 San Gimignano

5.8 | rilievi boscati di Gambassi e Montaione
[5.9 Siena e le colline senesi |

2.10 Montalcino
.11 Le Crete senesi
.12 La Val d’Orcia
13 Le Cerbaie
.14 | rilievi boscati di Radicofani e della Montagnola senese
.15 Gli altopiani tufacei di Pitigliano e Sorano
.16 Montecarlo (le colline lucchesi)
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w Morfotipo insediativo policentrico a maglia del paesaggio storico collinare (p. 109 abaco delle
invarianti)

GAYRAOFTAZ2YyA LISNI S TA2YyA

- Salvaguardare e valorizzare il carattere policentrico reticolareside@ma insediativo collinare, e
f QARSYGAGE Odzf GdzNI £ ST dz2NBFyYyIl S &a20A1tS RSA 0OS)
marginali e le peculiarita dei relativi giacimenti patrimoniali.

- ¢dzi St RSt f QAyYdS3NK (et agyfeydistarici 2dHein&genz& Sckiche) &ei/lardNA =
intorni agricoli e degli scenari da essi percepiti nonché delle visuali panoramiche da e verso tali
insediamenti; in particolare:

- evitare intrusioni visuali sui profili collinari di valore storico aettuinico;

- evitare ulteriori processi di urbanizzazione diffusa lungo i crinali;

- YAGAIFINB tQAYLI GG2 LI Salk3aaraaardz2 RSttS daNBIFyAI

- prevedere specifiche misure per il corretto inserimento progettuale dei nuovi interventi nel contesto
insediativo e paesaggistico esistente, dal punto di vista urbanistico, architettonico e visuale;

- Tutela e riqualificazione della maglia e della struttura insediativa storica caratteristica del sistema
della villafattoria, con azioni di riuso e riqualificazione, sheaispettino i tipi edilizi, senza ulteriori
FRRAT A2yA OKS O2YLINRYSGGFyYy2 fF LISNOSIA2yS RQAY

- Tutela delle relazioni funzionali e paesaggistiche fra edilizia rurale e sistemi produttivi agrari,
privilegiandone il riuso in funzione di attivita conndsse f QF INRK O2 € G dzNJ T

- Mantenere e valorizzare la fitta rete di viabilita minore e interpoderale di matrice storica, ivi comprese
le relative alberature e siepi e i manufatti di valenza storicotestimoniale;

- Evitare ulteriori urbanizzazioni di fondovalle e riqa ¥ A OF N £ S NA GASNBE Ff dzdA

[ QF NBF 233SG02 RA AYOGSNBSyi(d2> GNRBGIFIYR2aA FffQAyl
invariante che riguarda il paesaggio rurale.

BENI PAESAGGISTICI

/I 2YS AYRAGARdAZE G2 £ LJiWiiadtdNg stdposiadinsdyaentt VintoNfadsaggisict S G (i

w vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs.22/1/2004, al: 4211 & mMocY a[ ! Y%hb! 59]
59 /ha!b9 5L {L9b!é¢ 002R® dnpHHONI 5dad npkK~”n
precede/ 1S @Ay O2f2 dnpHomMH O05a MoKACKM®ppc D! y ¢
trasformazioni ammissibili devono essere coerenti con la disciplina contenuta nelle Schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pubblico, elaborato 3B, Sezioe¢R |d./P.P.R.
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C} OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA DUSO (art 143 ¢ 1 Jett b, at 138¢.1)

1, Tuistare & le aree libere e 2 verde p

| ed urbene. nenche quelie rral stuate 8 margne dell edifcata.

'pntmn wmulmwmumwldm

Strutture del paesaggio e relative
| 121 Mantenere |2 fitta rete & gallenie presente nel sctiosucio | 1.1, Gl enti temional e | soggeth pubbic. negh stument) dels
- Struttura idrog tolegi | delia ¢t o dele relative opere ad essa connesse planificanone, regh alti def governo del terrion e nei piani & seficre,
Mldruymmrﬁ 182 Tuslwe | geosti come lestimononzs defl siena o ) )
Idrogeatia artiiciale geclogica delle coline di Siena. gt degli
-mmhmhmlﬁummmmnln

pessa moedine b bt
zm G entl wmonal ¢ | $0ggem pubbilcL negh stument| dele

Per prope P F

- m«mnhmmmmummm&mmn
margine el $16550, & Nne & GaraAlE | consernvazont |

- incentivare | antenmeniotecuper degh AgrD  ecosstamy
eventusiments presenti ;

- conservars i panchi e i giandini storicl, lunilaretd e le caratterisbiche
fipologiche & eventual resedl, of, parch & gardini origira® o
comunque sioncizzat,

- attivre incantd ed azian: per @ mantenimenta dos parchi & glandn:
stang,

221, Non sonc ammess ivenard che comoromettanc lelficenza
del'nfrastruturazione ecologica cosfiluita da elementi vegetsli inean
{siepi. sieoi
dorestali grandi alberi camporill, picooli laghett @ pozze).

222 Non & ammesso | abbelimento o danneggiamento degh albed e del

aberate. vegelazione ripariale) e puituall (ool nuckel

lorestale e giardind & parchi slosc, ad eccazione

complessive disegno

degh intervers legati a problemasiche di stabilth o flosanitarie.

223 Neglh intercend o panfumazione covub sla evenhusle sosthoions
defla piante malsla o compromesse deve essere garanits la sostiuione
con le medesme specle od I rspetio oo disegno orignale del
parcaigiarding shorco

13a1 Tuledsee d centro slonco o Siens, & wua Sinflm
|insediatha o
| previlentemente d Impianto medievals che s £

impianta stofco cos¥iuiia ca tessui urbani | pi

3b1. Gh enti terforal e | sopget pubbic, negh stument) dela
mwmuummmnmmudm

| eringl & i un sisterna continuo €1 aree vard in prossimith del
|circul murerio, mantenendo 0 leggib®h  dellimpients
| merfdiogico & non alleando le melaios fguratve im
| linsediaments storico, Inremeenia, e 1 s istemo temiionals
|fla campagna) owero ambio di perinenza paesagg:
| caatiert sictec-architesionici cel patimenio eciizo, of fine o
| I'integrity uurale, |3 wsia
| &1 valenza kentitana.

;3.11 Tuelare la ¥ama agrana che accogie orfi, civell e

stica, |-

Per prope P F

31, Falli sabi | procedimenti sulorizzativi i cut alla parie | del Digs 22

Gennaic 2004, = 42 & successive madifiche & integrazioni {Codice de Beni

C\lﬂumleﬁwiﬂ S0M0 ammess intenent di reslormazons del

del centro storco d Siena, & condizions che:

- individuare, enche sulla base delle indicazioni del Pieno
paesaggision, § ceniro slonco & Siena, e ke sus relazioni won la
cittd e la campagna
roonoscens | caraiter morciogic el syt nsedatia ¢
mmumm-mmwmmmmm
nelle sue relazon con il contesia

siano garaniifi la coerenza con la strutivra insedistive d impanio
shorion, || mentenmento dei caratteri Spologicl e archiletionici di
g o storico degh e @ Mullizzo & soluziont fornall, faiure
esieme @ cromee, anche con I ncorso a fecnologe & malerali
maodersl. coerentl ¢ compatitill con | comesta urban e con |

delle aree i margine) nonché gh spazi urtan! 1 fuzicne coleting.
individuare | coni visivi che i aprona versa la ‘oitd stonce’. con

faa&&mbmu:mmnmw
| luoghi dinconto delle comunita, del ricoaoscimenio delie

| identta locali, del luoghl & delie funzioni che ne rafforzing |

| lclentich & fa pernanenza

ﬁap&mﬂlamchmn&m&mwmmle
moriclogich degh spazi apert di implanto storco, evilandone |2
frammentazion

rigaardo abe vsual prosp dalie vie & e & lintoduncne Illlmﬂﬂhll'lldlm

sccesso. In confrastz con fi conteste p
in presenza di parch. 0 gardin stont o o sislemanon dele
3.b.2. Definine strategie, nimemmhwka [ crignaris o g sig mlumu i
onentare ghi nlerventi di de! # inderni sa nel I elia
patmimenio ez verse & aelmlen ik e ded el ad manutatl

eromatics @ Bpoiog: 1
- mantenere be visuall ¢f preglo. non comprometiers |2 gualith
estefico-percetiva delle visual da e verso la “cilid storica”. con

B atenzone ala sahag & degh soan
pubblis e dei visl di accesse assicurands 2 hulels dei vach
visusli inodificah osistert, contrastando eitres] intonsent ediizi cho

onumdqlmammnnm

- lutelare lo arse ancora ibeta. lo arce 3 vetde &l marghne degh
edificall o ntrcluse nel tessuto ediizie, consanands | camtie
tradizionall deln lessilem agrans cnginal, ool brani & colum

- tuelare |3 relazione che rpropone allntemo el circuils muraria)
conwuts R nsodomenc o oo coftvale  che
I8 cita ¢

present ¢ del sstema cel verde (vegetazione amores ed
arbustha, aiucle, glardind) e dei vial ¢ accesso aila citlh sboricec
‘sians conservall ¢ riqualiicall | spazi & e aree libere & quele 2
vesde a magne degl edfici o inferchise nel fessulc stonca,
menienzndene | caratied e lo qusiitt disintive (arredi. comedi
vegotazionall, pavimentazioni, parcorsi;

siano manterut | pereerst sioricl, | cammizamentl, | passagg. gll
@oressi shonicl al centro stonco & ie relative opere di amedo:
slano conservali i valod identtan dello skyfine deflinsediamenta
slafin;

T il by termiz & Sule coperure
sin imista eschishvarmente ad ambl pon in posizon WA do
aterare la porcezione d unidanetd dei manii di coperturs del
centro slordeo di Slena;

£ching ke mmearm

di nfervenio,

d
le sue adacenze con i uslema defi vils-datons e delle caze
coloniche;

- | sl queli & b orignata la citd
mmmwmwww tra Pona Ovile &
Fonte di Follonica, Forta Pispinl & Porta Romana, Porta Romana ¢
Porta Tufi, Porta Tufi & Perta San Marco, tutiors compost da e,
allvell & piccoie vigne strettamente legall alla residenza, che creans
un'inscindidie relazione con ledifcal omal components
essenziale delonganismo urbens;

= assicurare | manfonimento delle arca lbore o @ verde che
qualficane | lessulo ubano storcd consenvandons | camtied
tradizional, mmahmmnumwbm
siuate
ep-clihuumhslm

- o d
Interesse pusbico negll spezl wbani (keogh | ieniar ) anche o fne
di evitare Fallonianarments deile comuniti locall ca luoghi pubbilen
@ di use pubblicn idertitar,

la eulueemwmuoam
un'aﬂ:-:mhmndmrpnmnnﬂ presents o da
riprisinare,

| 3a4. Martenere, recuperate ¢ valorizzare la via Francipena €
lo relstive opere @ manufalf storics che in quanko element

| stument dells panificazione o regl sl del govemo dal terloro |

3b3. Gil en8 tereiorall, | sopgets pubbic nel piani di sefiore, negh

362 Gi inkervent che biewessanc la via Francigena 5on0 ammessi 8
condizion che:

siano conservale b opene d'arte (mun dl contenimento, pontcalll )

irappmmwmmaimmum:m pr prope B
I g i eontesio p Bl & di perinenza stradale (plasiring, edcole, marginetie, cizpl) d
| aionl & mirats adeguare | propd plani con | tracciato della via Francigena cosl valore storico gquall elementt El
1ﬂel|lnizm come delermnaly da Minisiere per | Beni culturali (MIBACH fatta degll assetli pacsaggistici.
salva la possbiith rotivata df adoftare vananhi sulla base d = sl manteruto  raccalc nella sua configurazione atuale
documentazaone siodca, & tie percoms uffdale secondo detorminatn dal MIRAC, e eventuak modfzhe sararno smmosse
procedure stabils, 50 ulil da scurezza degli uten e mgliorativi in lermini &
- & | catatteri ici ¢ le opere valore passaggistion;
d'arie connesse; - na traff Bocul || percorso si sdluppa su viabilta orcinaria,
- individuare  sislema degi odifcl specialistiel (pievi, stavionl o l'evortusle infmdizione di sistemi, opare e menufaltl per la
posta, ricoven ¢ pellegrini, ostelk, ) conness o Runzionak o roglezone  del  Busso  veicolwe  (rctaiorie,  svincoh,
Traceiato, iness, deve garantie la
#scirsion stica anche in sede separaty
b4, Definine strategie. misure & regale idschline vote a: - per la viakilith non asfalteta sia manienuta Matiuale finfura del
manto siradale; neila necessta di insesre nuove pavimentazioni
= adofiare azicsi mirate allinsacimento della via Francigena nefla siradal dovrannc essere utlizzati material o iecniche L
Rete Escursonstica Toscana (RE.T ) dicuialla LR TN awaiumumga-mmum
- nqudluelmdmltmmnﬂcnimhcmllmlu - i sosta e 1
soni coerenti con i v.inn mh:imllumhldnlwgi i cassfen
i Viaed i per |a fruzicre: strufuraifodlogici della viabiltd slorica e ren compert Maumentc
~ defrire crien, modalta e BmiS per everhali nfervent o ddawumw
adeguamentc el traccialo esisterts, che covranng di agh impiard stracal siano congrul, per
mantenene | caratier stuturai-bpologic, ke opere dlarte ed 1 mmumegummmmmmemm
manufatt di comedo di valore storico-radizionsle; dei huoghi, ai caratied stutturalidipologict della visbia siodca,
- evitare la localfizzazions. kingo i fraccialo cefla va Francigena o paantenco | ntenisiktiith e [integitd percetiva dele wisual
strutiure inoongruent e squaificanti rspetts ol valore simboico | pancramiche;
neonesciute anche atraverso [ndviduazione d adeguas ambd @ | - il ratiamento degl spazi interchis netie rotatone Sia coerente con
rispetic territcriale; il valcre simbolico e passaggistico del conlesto.
o e relezion| storiche-d v | lraccialo & gi
edifie specialists ad esse conness (plevi, stazen di posta, ricoves
di pellegmi, osielll, .., piwegando, nel nuso del patmone.
aedilizio, funzioni qualificant e &i ecceflenza coeventi con 1 valore
simbolice def percorss (quall ad eserrplo ativish di fpo museaie |
religosa, ddanco, 4
_la compatbits con la lipologe edizie e ow|
'bLx9w{L¢! Q 59D[L {¢!5L 5L {L9b!
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posshile, la frumone pubblica,

- valerizzere il nolo di fnerans storico-cultarale del faccialn
garantendone, ove pessibile, la frumone pubblica. favorendene
meblith d aceesse, la percorriblila & la frublld con fome &
mabilith et

421, Corsenvare In:n;'!:a percaiva, b8 ticonoscoilia & 13| Gl entl tenilorall e | sopgels pubkli, negh s 3| 451, GI itervent 51 Uaskonmazions song ammess @ cardiziona che on |
legoibiita del cerro storico di Siena carafiedzzalo dala | pianificazione, negl atfi del governo del ferritos & ne piani di sefiore, | nderferiscano negatvamende con le visuali panoramiche, mitandoie o

prasenza o Duomo. defia Tome ded Mangia & dal clrcullo | Ciascuno per propia competenta, provvedons a cocludendale & sovappoanendosi In moda incongrud con gh slementi ¢ 1|
musario & da compless siodd & archiiefionid o alte valore nelazioni vitive significative del pacsagic
koncgrafico, nosche gh stenarl da essl percepll & le visuall |41 Inglviduare
panoramcne che Taguaianc Siena | traccish, | principell punt di wsta (belvedere] e le visush|4c2 Linsenmerto o manutsty non dowd inlerfenre negebiamente o
panoramiche [fon coni & bacini wsad  qual ambit ad altabmitwe e visual pasoramiche. Le sirulfure per 2 caneforistica e la
482 Comservere leccemonsle velerzs estetico-percettie di inervishilts|, connotati da un elevato valor estefico-percetivo, | segnaletia non indispensebdi  per lB sowezza stadele  dovranno
Slena dove |2 rievanza paesistica C#l crouto muranio @ cel - | pund di vista [bebvedere) di infaresse panoramico accessbill ol | ammonizzarsi per poszione, dimensione e materiai con @ contesk
complessl monumental sl cenlro storico tova ancora il sug pubblico presentl lungo | ssterna viaro & all ntemo del lessuln | paesagy sico e mantenere Mintegritd percetiha defle visual panoramiche.
completaments nella preserza, per alouni taffi continua, di urbang & dels ares a verde,
coltua promiscua che forgiavens i suo basemento colinere.
4.b.2. Definire strategie, rmisure & ragole/discipline velte & 42,3, Non 3070 consantit intervent che comporino la privatizazions def
433 Salvaguarcare e valovizare le visual panorameche, i - salveguardan e valorizzare | recciati {trath stredali & femovian) e ke | pund di vista (belvedene] accesstali & pubbiico
penf d godimenko pancramico”, nski allimemo del tessulo visuali panoramiche che si aprono dai pund di belvedere accessibii
ursang del cenlro storco che & aponodaeveso i cita e | al pubibilea; 44 Dovrh essers sabvaguardato latio vaiore iconografico deifabiats 6
sug! monumenll, nonché verso la campagna circastanie. - pianfficare e razronalizzare | passaggio dele infasiutiure | Siera esdudende Mnslallamons o impiant visbll per i produzions 6
4 - Elemanti della perceziona tecnologiche {ad es. impianti per lelefonia, ssfen 6 fasmissone | enesgia da fonle innovabill
-Visusl pancramiche 'da’ e ‘versy' (percorsi radio-ielevisha, .| al fine di evitareiminirizzare [inieferenga visha
& purdi di vista), percorsi & punti & vigla con |l valore estetico-percefiiva del vincolo, anche mediante | d.c.3 Nonsono conserile instaianoni biminose puntuak o dfuse in grado
pancramici elo di behedere saluzani tecnol ogpche inoveive che consentano be rduzone dei | & allecare in meners signfieaive |8 percazione oel paesagge nottuma
- Strade di valore peesaggistico dimensionament e |a rimozione degli elemanli obsoleti e deVarea contermine ala ¢l siorica dalla quale si percepisce il tessulo

assicurando @ condvisione dele sintume di supporto per | vani | needaiio.
apparati dei dversi gesior:

- evitare, ne frefli di viabid pancramica, la provisione i nuo
impiantl per la distribuzicne di carburts di grande scaia e deie
struture commercial-isioratve di complemento agh impiank

- preveders opere volle alfatenuazicnednlegranone degh offelh
REgatv sulla percezione Sel contest panoramici Indam da irtervent]
ediizi e/ infrasirutiues)

- conleneré |TuminaZione notluma netie ares verdi ol fine di non
compromethere @ naturale percez ane del paesaggic

- regdlare la locafizzazione & malizzazione degi impanfi per ke
produzions di energia da font ronovabl A fine di mnmizzace
l'mpetio visivo degll stessi & non intederre  con le visusi da e
verso..{l centri e rnudei siodci, le prncipali  emergenze
architeticniche, le eccellence nauralstiche. . |,

- evitare la realzzazione di deposi @ celo aperic al fine ¢! non
infrodurra elemans di degrado.

w vincolo paesaggistico Aree tutelate per legge ai sensi del D. Lgs.22/1/2004,art.442, Lett. g) |
territori coperti da foreste e da boschi.

t SNJ ljdzSaid Qlf NBII aA RS@2y2 2aaSNUI NBPETSPARR:AOALIX Ay S

w Articolo 12 | territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e
guelli sottoposti a vincolo di rimboschimento

GMHDPOD t NBEAONRT A2y A

a - Gli interventi di trasformazione, compresi quelli urbanisticiediizi, ove consentiti, sono ammessi a
condizione che:

1. y2y O2YLRNIAYy2 ftQlFIftGSNITA2yS &aAIYATFAOFGADBE LISN
ecosistemici e paesagagistici (con particolare riferimento alle aree di prevalente interagsdistato
S RSttS F2NXYITA2yA 02a0KABS OKS aOFNIXGGSNRTT I
rapporto storico e percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici. Sono
comungque fatti salvi i manufatti funzionaliaimanutenzione e coltivazione del patrimonio boschivo
o alle attivita antincendio, nonché gli interventi di recupero degli edifici esistenti e le strutture
rimovibili funzionali alla fruizione pubblica dei boschi;

2. non modifichino i caratteri tipologiarchitettonici del patrimonio insediativo di valore storico ed
identitario, mantenendo la gerarchia tra gli edifici (quali ville, fattorie, cascine, fienili, stalle);

3. garantiscano il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici déii,lwghe

GNI YAGS tQdziAftATT 2 RA &2tdd A2yA F2N¥IEAI FAYAQ
paesagagistico.

b - Non sono ammessi:
1 yd2 9S8 LINBOAAAZYA
boschlveﬂauASN OKS «a
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infrastrutture per la mobilita non diversamente localizzabili e di strutture a carattere temporaneo
e rimovibile;

2 f QAVASNRAYSyYyG2 RA YIydzZFFddA O6AQGA AyOfdzasS S
indispensabili pdia sicurezza stradale) che possano interferire o limitare negativamente le visuali
LI y2NI YAOKS ¢

4.1.2 Programma Regionale di Sviluppo 262025 (PRS)

Il Programma Regionale di Sviluppo 2@2PR5 e stato approvato con Risoluzione del Consiglio regionale
n239RSt wHT fdAtA2 HnHo SR § RSFAYA(G2 RIETElF [ dwd MK
strategie economiche, sociali, culturali, ambientali e territoriali.

Le strategie del nuovo PRS sono in linea con gli obbiettivi di sviluppmibisted equo fissati dalle Nazioni
'YyAGS yStfQ! ASYRI uwnon oFaldA LINRYOALN £ YSyidS adz G
circolare. In piu, si pone particolare attenzione alla coesione sociale (in seguito alla crisi generata dal
Coionavirus) e alla questione tecnologica riferita allo sviluppo delle tecnologie per una produzione industriale
automatizzata e interconnessa.

Nello specifico gli obbiettivi strategici del PRS sono:

1 Fornire una connettivita veloce e di qualita a tutti i @itini toscani
2 {2a0SYSNB fQAYyy20FT A2yS (SOy2f23A0F ySft Lz

3 xFE2NATTIENB Af LI GNRY2yA2 Odzf GdzNF €S S LINE Y
turistico
4 5SOIND2YyATTEFENB fQSO2y2YAlLS LINRYdz2 OBINE QS

produzione e consumo
5 Rendere resilienti comunita e territori, gestire in modo sostenibile le risorse naturali e
valorizzare i servizi ecosistemici
Tutelare il territorio ed il paesaggio
Favorire lo sviluppo della mobilita sostenibile
Rilanciare ginvestimenti infrastrutturali, mettere in sicurezza e sviluppare la rete stradale
Investire in istruzione formazione e ricerca per una Toscana sempre piu digitale, sostenibile
e inclusiva
10DFNFYGANB Af RANRGG2 EfQ200dzZLI T A2yS &0 0Af
11 Ridurre idivari di genere e generazionali
12/ 2y GNF a0 NB 1+ LRGSNIL S tQSaldtdzairzyS az2O0Al
13 Promuovere la salute ed il benessere dei cittadini
14 Promuovere lo sport
15 Rilanciare la competitivita di tutto il sistema regionale
16 Promuovere la coesione territoriale e i luoglella Toscana diffusa

© o ~NO

Dopo aver delineato gli obbiettivi strategici, il Piano fornisce gli indirizzi per le politiche di settore organizzati
Pttt QAYGSNY2 RA T FNBS GSYFdGAOKSY
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- Area 1. Digitalizzazione, semplificazione, innovazione e competitivita del sisiscaao
- Area 2. Transizione ecologica

- Area 3. Infrastrutture per una mobilita sostenibile

- Area 4. Istruzione, ricerca e cultura

- Area5. Inclusione e coesione Area 6. Salute

- Area 7. Relazioni interistituzionali e governance del sistema regionale

413 PianoNB3IA 2yl £ S LISNJ fF ljdzrt f AGt RSEfQFNAI HAmy

Lf tAFy2 NBIA2YIFES LISNI fF ljdzh t AGt RSEEfQFNAIF 6t wv!
2018 con delibera consiliare n. 72/2018, contiene la strategia che la Regione Toscana praptaeirai

FffS AaldAddzZ A2yA f20FftAS O2YdzyAz FEtS AYLINBaAS S
costituisce l'atto di governo del territorio attraverso cui la Regione persegue il progressivo e costante
miglioramento dellaqualita dell'aria ambiente, allo scopo di preservare la risorsa aria (in attuazione del
Programma regionale di sviluppo 202620 e in coerenza con il Piano ambientale ed energetico regionale).

Il PRQA interviene con azioni finalizzate alla riduzione éeflissioni di materiale particolato fine PM10
(componete primaria e precursori) e di ossidi di azoto NOx, che costituiscono elementi di parziale criticita nel
raggiungimento degli obiettivi di qualita imposti dall'Unione Europea con la Direttiva 2008/204aED.
Lgs.155/2010. Il PRQA, che contiene prescrizioni con valenza successiva rispetto al suo orizzonte temporale
2020, si pone i seguenti obiettivi:

a) portare a zero entro il 2020 la percentuale di popolazione esposta a livelli di inquinamento
atmosferco superiori ai valori limite, agendo prioritariamente sul particolato primario e dei suoi
LINSEOdzNE2NRA O06OKS &A 3ISYSNI LINAYOALIEYSYdS RIA L
derivanti dai processi di combustione);

b) Ridurre la percentualdi popolazione esposta a livelli di inquinamento superiori al valore obiettivo
per I'ozono, inquinante secondario che si forma in atmosfera in condizioni climatiche favorevoli (forte
irraggiamento solare) da reazioni tra diverse sostanze inquinanti ghedeursori (per la maggior
LI NII'S dza3dzr £t A | ljdzSt €S RSt tamn S &adz €S ljdz- £t A o
0Z0ono);

c) mantenere una buona qualita dell'aria nelle zone e negli agglomerati in cui i livelli degli inquinamenti
siano stabilrente al di sotto dei valori limite;

d) aggiornare e migliorare il quadro conoscitivo e diffusione delle informazioni.

N.B. La Giunta Regionale della Toscana ha dato awvio il 13 marzo 2023 all'iter per la formazione del nuovo
Piano regionale per la qualita dlatia ambiente (PRQA)

4.1.4 Piano regionale integrato delle infrastrutture e della mobilita (PRIIM)

Il Piano Regionale Integrato Infrastrutture e Mobilita (PRIIM), istituito con legge regionale n°55/2011,
costituisce lo strumento di programmazione unitariaratterso il quale la Regione Toscana definisce in
maniera integrata le politiche in materia di mobilita, infrastrutture e trasporti. Il Piano & stato approvato dal

fbLx9w{L¢! Q 59D[L {¢};5L 5L {L9Db!
Pag54 di270



/| 2yaArdatirz wSIA2yl S At MH TSO0O0ONJI A2 H AN WRTNSLO dePB G P A &
febbraio 2014.

Il Piano Regionale Integrato Infrastrutture e Mobilita (PRIIM) persegue i seguenti obiettivi specifici in
coerenza con gli indirizzi di legislatura definiti dal PRS:

w realizzare le grandi opere per la mobilita di interesagionale e regionale;

w qualificare il sistema dei servizi di trasporto pubblico;

w sviluppare azioni per la mobilita sostenibile e per il miglioramento dei livelli di sicurezza stradale e
ferroviaria;

w interventi per lo sviluppo della piattaforma logisticast@ana,;

W FTA2YyA OGN EAOSNEFETA LISNI f QAYTF2NXITA2yS S 0O2vYdzy
intelligenti.

In particolare per quanto riguarda la qualificazione del sistema dei servizi di trasporto pubblico il Piano
prevede:

1 lo sviluppo di modkta di trasporto sostenibili in ambito urbano e metropolitano;

2 il miglioramento dei livelli di sicurezza stradale e ferroviaria del territorio regionale;

3 la pianificazione e sviluppo della rete della mobilita ciclabile integrata con il territorio erde alt
modalita di trasporto.

4.1.5 Piano regionale per la transizione ecologica (PRTE)

Il nuovo PRTE, che sostituisce il Piano Ambientale ed Energetico Regionale (PAER), é stato istituito dalla L.R.
yoop RStfQum 20G20NB HnHHI GWDBAAGYL0z63868 KBDE dzZddRRy
della legge regionale 7 gennaio 2015, n. 1 e persegue le finalita di tutela, valorizzazione e conservazione delle
risorse ambientali in una prospettiva di transizione ecologica verso la completa neutraliticdimat
OAND2fFNAGLE RSffQSO2y2YAlF S 2 a@Afdzlldll2 FYOASYyUl f

Il PRTE individua finalita, obiettivi, tempi di realizzazione ed indirizzi nei seguenti settori di intervento:

a) neutralita climatica;

b) economia verde, circolaregestione dei rifiuti;

c) energia pulita ed efficienza energetica;

d) comunita energetiche rinnovabili;

e) ecosistemi e biodiversita;

f) inquinamenti, rischi ambientali e rischio sismico;

Q) difesa del suolo, tutela della risorsa idrica e tutela della costa

assicurando ttoordinamento con il piano nazionale per la transizione ecologica e con il PNRR con particolare
NAFSNAYSyG2 |ttt aAxdaaizyS uw awAi@z2ftdd AzyS GSNRS S
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4.1.6 Piano regionale di gestione dei rifiuti e bonifica dei siti inquinati (PRB)

Il Pianoregionale di gestione dei rifiuti e bonifica dei siti inquinati (PRB), approvato Il 18 novembre 2014 con
delibera del Consiglio regionale n. 94 e redatto secondo quanto indicato dalla legge regionale 25/1998 e dal
decreto legislativo 152/2006, € lo strumtenattraverso il quale la Regione definisce in maniera integrata le
politiche in materia di prevenzione, riciclo, recupero e smaltimento dei rifiuti, nonché di gestione dei siti
inquinati da bonificare.

Il PRB persegue i seguenti obiettivi:

- prevenzione déh formazione dei rifiuti, con una riduzione dell'intensita di produzione dei rifiuti pro
capite (da un minimo di 20 kg/ab ad almeno 50 kg/ab) e per unita di consumo;

- raccolta differenziata dei rifiuti urbani fino a raggiungere il 70% del totale dei ufioéani;

- realizzare un riciclo effettivo di materia da rifiuti urbani di almeno il 60% degli stessi;

- portare il recupero energetico dall'attuale 13% al 20% dei rifiuti urbani;

- portare i conferimenti in discarica dall'attuale 42% a un massimo del 10%iukeiurbani;

- indicare gli strumenti e le linee di intervento per proseguire I'azione, avviata dalla Regione negli anni
QdpnE RA NBadGAdGddZ A2yS +3tA dzAA €t SIAGEGAYA RSt S

- monitoraggio annuale dello stato di realizzaziongldebiettivi

/I 2y RSEtAOSNITA2yS RSt /2yaratiz2 NBIA2ylFIfS yod pp F
regionale di gestione dei rifiuti e bonifica dei siti inquinati per la razionalizzazione del sistema impiantistico

di trattamento deiNA FAdziAé & [ Y2RAFAOI YANY FEtQlFGldzaT A2y
RSttt QSTFAOASYIT I SO2y2YAOl yStftl 3ISaiAz2yS RSA NATA

4.1.7 Piano di tutela delle acque (PTA)

Con la delibera n.115 del 12 febbraio 2024 la Regione ha avviato il pras#didi aggiornamento del Piano

di Tutela delle Acque della Toscana del 2005. Contestualmente con l'approvazione del documento
preliminare n. 1 del 12 febbraio 2024, la Giunta Regionale ha disposto l'invio dell'informativa al Consiglio
Regionale Toscanagvista dall' art. 48 dello statuto.

Il Piano di Tutela delle Acque della Toscana (PTA), previsto dall'art.121 del D. Lgs. n.152/2006 "Norme in
materia ambientale” e lo strumento per il raggiungimento degli obiettivi di qualita dei corpi idrici supeérficial

e sotterranei e la protezione e valorizzazione delle risorse idriche. Il Piano é l'articolazione di dettaglio, a scala
regionale, del Piano di Gestione Acque del distretto idrografico (PGA), previsto dall'articolo 117 del D. Lgs.
152/2006 che, per ogniistretto idrografico, definisce le misure (azioni, interventi, regole) e le risorse
necessarie al raggiungimento degli obiettivi di qualita previsti dalla direttiva n.2000/60 CE che istituisce il
"Quadro per l'azione comunitaria in materia di acqu&/FD".Il PGA viene predisposto dalle Autorita di
distretto ed emanato con decreto del presidente del Consiglio dei Ministri.

La pianificazione della tutela delle acque e delle risorse idriche definita a livello comunitario dalla WFD
persegue obiettivi ambiziosbsi sintetizzabili:

w proteggere e migliorare lo stato degli ecosistemi acquatici attraverso misure specifiche per la
graduale riduzione degli scarichi, ed il ripristino di corrette condizioni idrologiche ed
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idromorfologiche, raccordandosi ed integrandosn la direttiva 2007/60/CE cosiddetta " direttiva
alluvioni " ed il relativo Piano di Gestione del Rischio Alluvioni.
W FEA3AA0dz2NF NB fF 3INIRdzr £ S NARdAZ A2yS RSEfUAYIdAYIlY
W raggiungere e/o mantenere lo stato thuono" salvo diversa disposizione dei PGA; per i copri idrici
rilevanti per il PG entro il 2027.

Lt tAly2 RA DSadGAz2yS 1 0ljdzS RA 23yA RAAGNBGG2 ARNZ
65 del D. Lgs. 152/2006, per quanto rigualalutela delle acque e la gestione delle risorse idriche. E quindi

il riferimento per la pianificazione operativa di dettaglio per la tutela delle acque a livello di singolo corpo
idrico, da perseguirsi attraverso il PTA, la cui elaborazione, approeagimttuazione € demandata alla
Regione. Il PTA garantisce lo snodo di raccordo tra la pianificazione strategica distrettuale e quella regionale,
traducendo sul territorio le disposizioni a larga scala dei piani di gestione con disposizioni di dedtttie a

alle diverse situazioni e strumenti di pianificazione locali, anche attraverso le risultanze di una piu accurata
comparazione tra costi previsti/sostenuti e benefici ambientali ottenuti/ottenibili.

I 20 dicembre 2021 la Conferenza Istituzionalenmente ha adottato, con delibera n. 25, il Il
aggiornamento del PGA (ciclo 262027).

4.2 PIANIFICAZIONE DISTRETTUALE

4.2.1 Piano di Assetto Idrogeologico (PAI)

Lf t!L RAA&Z&ASAGA & Af tAlFYy2 &AGNIf OA2 RAD.LBAIBIONE (0 G 2
sostituisce interamente i vari PAI elaborati secondo le disposizioni della legge 183/89. Esso € stato adottato
con delibera n. 39 del 28 marzo 2024 e con delibera n. 40 del 28 marzo 2024 le relative misure di salvaguardia.
Conlapubblicdz2 yS RSt f QF @A a2 RA |R21A2yS yStftl DFIT SO
SYGNIr 4GS Ay @A3I2NB S YAadz2NBE RA &l f @ 3dzd NRAF® {Ay2
continuano ad applicarsi nel settore urbanistico.

Il PAI é lo strumento operativo per mappare le aree a pericolosita e per garantire livelli sostenibili di gestione
del rischio da dissesti di natura geomorfologica, privilegiando la difesa della vita umana, del patrimonio
ambientale, culturalejnfrastrutturale ed insediativo, da perseguire mediante misure di prevenzione, di
LINEGSTA2ySS RA LINBLINITA2YS S RA NR&aLIRadGE S NRLN
I NAFYyGS & Af . OAy2 RSt C A dzYdénzidnd iv i&Bhi6 Rlad frada[eSa O N
determinano specifici vincoli nell'uso del territorio e nel potere di gestione e pianificazione degli interventi
edilizi, ma al contempo forniscono anche dati geologici di base per la rappresentazione delle carte di
pericoR A A it RIF NBRAISNEA ySt t-GISOYMOK SRR S dALyLRINT RY Al
ambientale di VAS del R(parte 1l valutazioni).

4.2.2 Piano Di Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) Distretto Appennino Settentrionale

| PGRA, previsto dallAINB G G A @ O2Ydzy AGF NAF wnntkcnk/ 9 S NBOSLJ
5¢ [34D Yy npkHamnI O2abGAbdzialdS €2 adNrtOA2 RSt t .
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ed e lo strumento operativo di riferimento per mappdeesaree a pericolosita e rischio idraulico di alluvione

e per individuare le misure da attuare per ridurre le conseguenze negative delle alluvioni nei confronti della
salute umana, della salvaguardia del territorio, del patrimonio culturale e delletattgonomiche e sociali.

Con delibera n. 26 del 20 dicembre 2021, la Conferenza Istituzionale Permanente, ai sensi degli articoli 65 e
66 del d.Igs. 152/2006, ha adottato il primo aggiornamento del Piano di gestione del rischio di alluvieni 2021
2027, sucessivamente approvato con D.P.C.M. 1° dicembre 2022.

Il PGRA affronta i temi della:

- LINBOSYiT A2ySY RAAOALX Ayl fQdza2 RSt GSNNARG2NR2
alluvione tramite regole di pianificazione urbanistica a livellolearegionale;

- protezione: realizzazione di opere strutturali o non strutturali come gli interventi di difesa (dighe,
FNBEAYAZ OlFaasS RA SalLlyarazySs SOO0dux S T A2YyA
YIEGdzNI £ AdL RS finte@entildi RaniRefioteli dzlsisténazibhi Kraufooestali;

- preparazione: prevede azioni volte a migliorare la capacita della popolazione e del sistema della
protezione civile ad affrontare gli eventi, le attivita di previsione, allertamento, gestion
RSttt QSYSNBSyI I SO0

- ripristino: comprende le azioni nel peSt@Sy (i2 LISNJ Af NRG2 Ny 2 Ly

S

£t 2
St SYSYGA AYTF2NNIGADA adZt8 RAYIYAOKS RSttt QS@Sy

4.3 PIANIFICAZIONE PROVINCIALE

4.3.1 Piano Territoriale di Coordiamento Provinciale (PTCP)

Lf tAFYy2 ¢SNNAG2NAFES RA [/ 22NRAYIFYSyYyid2 tNROAYOAI f
MKHANPXI a8§ alGNHzrSyid2 RA LAIFIYAFAOLITA2yS 3ISYySNIfS S
- della responsabilita, della cooperazione elaaussidiarieta nei rapporti con lo Stato, la Regione e fra gli
enti locali;
- della sostenibilita ambientale quale approccio fondativo alla corretta evoluzione del territorio e del suo
sviluppo sociale ed economico;

- della concertazione con le forze socedieconomiche.

Il PTCP si applica al territorio provinciale, & tavolo di coordinamento e verifica delle politiche settoriali della
Provincia e, secondo principi di autonomia, di sussidiarieta e di leale cooperazione tra gli enti, definisce
I'assetto del erritorio con riferimento agli interessi della comunita provinciale, articolando sul territorio le
fAyYySS RA T A2yS RStfl LINBINIYYIFITA2YyS NBIA2yLES S
Coordinamento della Provincia di Siena &astapprovato con D.C.P. n°124 del 14/12/2011 e pubblicato sul
B.U.R.T. n°11 parte Il del 14/03/2012. Con D.C.P. n°33 del 13/07/2020 e stata approvata la Variante di
aggiornamento del PTCP. Esso e costituito dalla parte del Quadro conoscitivo, dello &atetritorio e

della Strategia.

WA 3ddzk NR2 Ff GSYlF &ddz2f 23X OKS NR&adzZ GF SaaSNB 1jdzsSt t 2
200 ASGUADBA S RAAOALIAYS EEfQINIAO2t2 wmndcyY
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w 10.6 Suolo
GMd Lf YAIEA2NI YSyi(2 LbaBasiadolelegapl £t S O2Y LI Saaird2 RS

FffQAYYFETFYSyid2 ljdzr t AGFEGAG2 S ljdzZ yiAGEGA G2 RS
- al corretto utilizzo, gestione, sviluppo delle aree boscate e/o interessate da colture arboree anche al
fine di garantire effetti positivi sul bilancio provinciale defmissioni di CO2 in termini di
riassorbimento;

,,,,, A

- EEQldzYSyid2 RStfS IINBS LINRPGSGGS S RSA LI NOKAT

- alle riserve, ai SIR e alle aree a gestione speciale;

- Tt QAYONBYSyili2 RS3ItA aLki A @S3ASGFGA ySA (Saadz
- al mantenimento dei corridoi biologici e atkzalizzazione della rete ecologica;

- al contenimento del nuovo consumo di suolo hon urbanizzato;

- Lf O2yiES8SyAaYSyi2 RStfQAYLISNYSIFEOAtATTITA2YS RSt
w 10.6.1 Il contenimento del nuovo consumo di suolo

4. Sono escluse da ipotesi localizzative le aree is@esla rischi sulla struttura fisica del territorio (idraulici,
geologici, idrogeologici) qualora non siano stati finanziati relativi interventi di messa in sicurezza e non vi
siano alternative, la cui inesistenza va dimostrata.

w Art. 11 Il policentrismdnsediativo e le infrastrutture

6. Sono comunque esclusi forme frammentate e polverizzate, dispersioni insediative urbane nel territorio
rurale, saldature fra centri dotati di propria configurazione, crescite lineari lungo la viabilita, modelli
insediativiin contrasto con i principi identificativi esistenti e consolidati, con gli andamenti morfologici, con la
percezione degli elementi significativi del paesaggio, nonché linguaggio urbaediizcad urbano in
GSNNRG2NR2 NUzNI f Sde

Alcuni degli interventiyntuali previsti dalla Variante prevedono nuovo consumo di suolo. In sede di redazione

del Piano attuativo, che verra accompagnato da specifici studi geologici e geomorfologici, verra posta
particolare attenzione alla messa in sicurezza di tutti gli irtletive si provvedera a realizzare dei progetti
FYOASYGLFEYSYyGS a2aGSyAoAfA OKS NARAOFIYy2 Af LAG LR
di specifiche tecniche e materiali. Inoltre, ogni intervento verra studiato nel dettaglio da du vista
paesaggistico e percettivo in modo tale da non interferire con le visuali. E, in piu, da tenere in considerazione
OKS fQAYUISNBSYyi(2 LAG AYLIGaOGFyGS RIEf Lidzyi2 RA QA&
aspetti percettivi

w MM®o ! NIAO2fL+T A2yS RSt GSNNRG2NRZ2Z LINRDAYOALl
prestazionali
Gt DEA 20ASUGGABA S A ONRGSNR RI NRALISGOHINB Ay OA

- mantenere i rapporti storicamenteonsolidati tra i beni storico architettonici e le loro pertinenze, intese
come contesto figurativo agricolo ed ambientale, tramite la conservazione di tutti gli elementi
dell'organizzazione degli spazi aperti (viali alberati, viabilita poderale, casé pigaitate residue, piante
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arboree e siepi), da ripristinare nelle parti alterate o perdute, se documentate dall'iconografia storica o dal

/I arad2 [2NBySasSe

Pyl 3SYSNIES NRAIljdzZ t AFAOFT A2yS RSttS adI f tehnondSNRA
prevedono uno stravolgimento degli assetti storicamente assodati bensi interventi puntuali per una loro

migliore fruizione e funzionalita, permette di riacquistare un rapporto tra edificio/pertinenza ormai quasi
perduto a causa, appunto, della pocaibilita delle aree verdi.

() Art. 21 Le politiche per la presenza produttiva
3. Per il sistema funzionale della capacita produttiva il PTCP definisce le seguenti politiche e strategie:

- promuovere lo sviluppo delle attivitd economiche di servizio e tradivexis settori economici:
produzioni immateriali, produzione culturale, logistica;
- sostenere il settore della produzione di prodotti ed eventi culturali e di prodotti per la comunicazione;

w Art. 26 Le politiche per il turismo

- offrire al sistemad YSOUNRB LRt AGFy2¢ 200l aA2yA FNIHAGASS || 0
ricreative, sportive, culturali e di ristorazione;

- £S3AFNBE ftQ2FFSNIF GdzNAAGAOF A RAGSNBA OF N} GGSI

forme different e integrate di attivitd di accoglienza al turista, termali, escursionistiche, della
fruizione naturalistica, sportive, culturali.

[ QAYUiUNRRdzZl A2yS RSttt FdzyTl A2yS O2yaNBaadadtS S RARI
sul turismostorico-culturale, creando un nuovo polo attrattore a livello sovracomunale che contribuisce al
ddzLJISNY YSy (2 RSt GdzZNARAY2 GY2NRA S FdaA3Aé

4.4 PIANIFICAZIONE COMUNALE

4.4.1 PianoSrutturale

Lt tAlFy2 {GNHziGdz2NY € ST St I 62 NI ( fatolapproviats yoa Deliderd tit QI N.
Consiglio Comunale n.32 del 13/02/2007 e pubblicato sul B.U.R.T. n.14 del 4 aprile 2007; successivamente,
con Delibera n. 216 del 25/11/2021 il Consiglio Comunale ha approvato, insieme al nuovo Piano Operativo,

la Variante daggiornamento del Piano Strutturale.

Esso & composto da:

- il quadro conoscitivo che contiene gli studi per una conoscenza multi settoriale del territorio dalla quale
derivano gli obbiettivi generali del Piano;

fbLx9w{L¢!Q 59D[L {¢]5L 5L {L9b!
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- il progetto di Piano che individua gli obliigt generali e specifici alla base di ogni successivo atto di
pianificazione, le invarianti strutturali dello Statuto del territorio, i sistemi territoriali e funzionali, le UTOE
con il loro dimensionamento e standard e le attivita di valutazione intagrat

z
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intervento e se ne riporta in modo riassuntivo la disciplina.

4.4.1.111 Quadro Gonoscitivo

CS3 n.13 (Fabbriche e complessi singolari del Cetdares | Quadro  Conoscitivo  del  Piar
Complesso di San Francesep)S4 (Valli verdi del Cent| Strutturale

Storico) Tav. B.8.1/0% Tipologia degli
insediamenti

-
.

........
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TIPI RESIDENZIAL|

Ambito urbano

palazzi

ville e villini di valore storico-architettonico
aggregati storici di tipi urbani

residenziali di interesse storico-architettonico

tipologie residenziali non intensive recenti

tipologie residenziali intensive recenti

Ambito rurale

aggregati di villa-fattoria

ville e villini di valore storico-architettonico

residenzali di interesse storico-architettonico
insediamenti rurali di valore storico-architettonico

tipologie residenziali non intensive recenti

TIPI SPECIALL

Ambito urbano

edifici speciali di valore storico

chiesa e annessi di interesse storico

insediamenti artigianali e industriali di interesse storico
edffici speciali
chiesa e annessi

insediamenti artigianali e industriali

Ambito rurale

- edifici speciali di valore storico

- chiesa e annessi di interesse storico

- insediamenti artigianali e industriali di interesse storico

r—

- corpi idrici

territori boscati

sfondo cartografico del territorio comunale
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CS3 n.13 (Fabbriche e complessi singolari del Centro St Quadro Conoscitivo del Piano Struttura
Complesso di Sakrancesco); CS4 (Valli verdi del Cent| Tav. B.8.1/06¢ Carta delle forme de
Storico paesaggio e delle situazio
problematiche
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